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ADNOTARE
Olaru Monica. Modernizarea cu extinderea viniriei 47U, or. Chisinau

Structuralucrarii: introducerea, 3 capitole, concluzii si recomandari, text de bazd 52 pagini,
bibliografie formata din 54 de titluri bibliografice. Volumul total 74pagini.

Cuvintele-cheie: complex industrial, arhitectura vinicold, proces tehnologic, centru
educational, identitate arhitecturald

Scopul proiectului: Lucrarea are drept scop elaborarea proiectului de extindere si modernizare
a Vinariei ATU din municipiul Chisindu, prin transformarea unui fond construit existent intr-
un complex vitivinicol contemporan, care sa integreze functiuni de productie, educatie,
cercetare si interactiune publicd. Proiectul urmdreste crearea unui ansamblu functional si
reprezentativ, adaptat cerintelor actuale ale industriei vinicole si contextului urban.
Obiectivele generale:

- reorganizarea si optimizarea fluxurilor tehnologice vitivinicole;

- revitalizarea si valorificarea fondului construit existent;

- crearea unei identitati arhitecturale contemporane pentru vinaria urbana,

- integrarea functiunilor educationale, expozitionale si publice in cadrul complexului;
- asigurarea flexibilitatii functionale si a posibilitatilor de dezvoltare ulterioara;

Metodele aplicate la elaborarea lucrarii:

In procesul elaboririi proiectului au fost utilizate metode de cercetare teoretici si practica,
inclusiv analiza amplasamentului si a contextului urban, studierea procesului tehnologic
vitivinicol, analiza SWOT, cercetarea tipologiilor de vindrii contemporane si a proiectelor
analogice nationale si internationale. De asemenea, au fost realizate studii functionale si
volumetrice, modelare digitala, elaborarea schemelor tehnologice si functionale, precum si
vizualizari tridimensionale ale ansamblului propus.

Rezultatele concrete obtinute:

Lucrarea elaborate a complexului vitivinicol urban multifunctional, include spatii de productie,
laboratoare si vindrie didactica, centru educational si expozitional, sald de conferinte, zone
publice pentru degustare si evenimente, precum si spatii administrative si tehnice. Proiectul
demonstreaza reorganizarea functionald a terenului si integrarea noilor volume intr-o structura
coerentd, adaptata contextului urban existent. Sunt prevazute solutii de organizare a circulatiilor
tehnologice si publice, amenajarea spatiilor exterioare si crearea unei imagini arhitecturale
contemporane, capabile sa contribuie la promovarea culturii vinului si la revitalizarea unei zone
cu caracter industrial din municipiul Chisinau.



ANNOTATION

Olaru Monica. Modernization and extension of 47U winery, Chisinau

Structure of the work: introduction, 3 chapters, conclusions and recommendations, main
body consisting of 52 pages, bibliography comprising 54 bibliographic sources. Total
volume: 74 pages.

Keywords: industrial complex, winery architecture, technological process, educational
center, architectural identity.

Project objective: The aim of the project is to develop the extension and modernization
proposal for the ATU Winery in Chisindu municipality through the transformation of an
existing built structure into a contemporary vitivinicultural complex integrating production,
educational, research, and public interaction functions. The project seeks to create a functional
and representative ensemble adapted to the current requirements of the wine industry and the
urban context.

Main tasks:

- reorganization and optimization of technological wine-production flows;
revitalization and adaptive reuse of the existing built heritage;
creation of a contemporary architectural identity for the urban winery;
integration of educational, exhibition, and public functions within the complex;
ensuring functional flexibility and possibilities for future development.
Methods used in the work:

The development of the project involved both theoretical and practical research methods,
including site and urban context analysis, study of the vitivinicultural technological process,
SWOT analysis, research of contemporary winery typologies and national and international
case studies. In addition, functional and volumetric studies, digital modeling, development of
technological and functional schemes, as well as three-dimensional visualizations of the
proposed ensemble were carried out.

Results obtained:

The thesis presents the design proposal for a multifunctional urban vitivinicultural complex,
including production spaces, laboratories and a didactic winery, an educational and exhibition
center, a conference hall, public areas for wine tasting and events, as well as administrative
and technical spaces. The project demonstrates the functional reorganization of the site and
the integration of new volumes into a coherent structure adapted to the existing urban context.
Solutions are proposed for the organization of technological and public circulation flows,
landscaping of exterior spaces, and the creation of a contemporary architectural image capable
of contributing to the promotion of wine culture and the revitalization of an industrial area
within the municipality of Chisinau.
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Actualitatea temei si relevanta acesteia pentru domeniul arhitecturii.

Industria vitivinicola reprezintd unul dintre cele mai importante domenii ale economiei
Republicii Moldova, avind o influentd majora asupra imaginii culturale si identitare a tarii.
Dezvoltarea viticulturii de-a lungul timpului a contribuit la formarea unei traditii autentice,
vinul devenind un element reprezentativ atdt pentru patrimoniul national, cat si pentru
promovarea Republicii Moldova pe plan international [2], [11]. In prezent, sectorul vitivinicol
depaseste functia strict agricola si industriald, fiind asociat tot mai frecvent cu turismul, cultura
si dezvoltarea urbana contemporana.

Transformarile economice si tehnologice din ultimele decenii au determinat necesitatea
modernizarii infrastructurii vitivinicole si adaptarii acesteia la cerintele actuale de productie si
sustenabilitate. Implementarea tehnologiilor moderne, eficientizarea proceselor de vinificatie si
pe piata internationala [28]. In acelasi timp, interesul tot mai mare pentru turismul vitivinicol
genereaza necesitatea credrii unor spatii multifunctionale capabile sa combine activitatile
tehnologice cu cele culturale, educative si recreative.

Din punct de vedere arhitectural, vinariile contemporane nu mai sunt percepute exclusiv
ca obiecte industriale, ci ca ansambluri complexe care trebuie sd raspundd atdt cerintelor
tehnologice, cat si celor estetice si functionale. Arhitectura acestora are rolul de a crea o relatie
armonioasa intre peisaj, traditie si tehnologiile contemporane, contribuind la valorificarea
identitatii locale si la integrarea constructiilor in mediul urban sau natural [11]. in multe cazuri,
complexurile vitivinicole moderne devin repere arhitecturale si turistice, capabile sd atraga
vizitatori si sd stimuleze dezvoltarea economica regionala.

Relevanta temei este sustinutd si de pozitia Republicii Moldova in clasamentele
internationale ale productiei vitivinicole. Potrivit datelor recente, Moldova este tara cu cea mai
mare suprafata viticola pe cap de locuitor din lume, cu 4 hectare pentru fiecare 100 de locuitori.
Suprafata totala de vitd de vie a Moldovei ajunge la aproape 110.000 de hectare. Tara se
claseaza printre primii 20 de producatori de vin la nivel global si este al 14-lea cel mai mare
exportator de vin din lume.[27]

“Peste 80% din vinul produs in Republica Moldova in anul 2022 a fost exportat in 57
de state, iar pretul unui litru de vin exportat a inregistrat o usoara crestere. Cantitatea totala de
struguri prelucrati in anul 2022 este de 280 mii tone, din care a fost obtinut un volum de 190

milioane litri de vin, cu 10% mai mult decat in anul 2021.”[28]
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Modernizarea vinariei A7U se inscrie In aceastd directie de dezvoltare contemporana,
reprezentand o initiativa relevanta pentru revitalizarea urbana si pentru consolidarea imaginii
sectorului vitivinicol din municipiul Chisindu. Proiectul propune reorganizarea fluxurilor
functionale si modernizarea spatiilor de productie, concomitent cu introducerea unor functiuni

complementare destinate publicului, precum zone de degustare, spatii expozitionale si trasee
turistice. Astfel, vindria poate deveni un centru activ de interactiune sociald si culturala,

contribuind la promovarea patrimoniului vitivinicol si la dezvoltarea turismului urban.
Argumentarea alegerii locatiei

Terenul supus proiectarii este amplasat in orasul Chisinau, extravilan, la adresa str. Dacia 58.
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Fig. 1. Schema situationala. Sursa elaborata de autor

De cele mai multe ori, proiectarea reald nu oferd o locatie ideald — un teren deschis, cu
o panoramd completd de 360°, un orizont curat si conditii perfecte pentru libertate
compozitionald. Dimpotriva, in majoritatea situatiilor, arhitectul este nevoit sa intervina intr-un
context construit deja, adesea limitat de factori tehnici, urbanistici sau estetici. Alegerea unei
locatii cu provocdri evidente devine, astfel, un exercitiu de creativitate si responsabilitate
profesionald: demonstrand ca, printr-o gandire coerenta si o abordare integrata, se poate genera
un ansamblu arhitectural functional, estetic si coerent chiar si Intr-un spatiu aparent defavorizat.
Vinaria ,,ATU” se afla in prezent intr-o cladire existentd, convertitd dintr-un fost garaj al unei
institutii industriale. Aceastd realitate ofera nu doar limitdri, ci si oportunitati. Interventia

propusa - extinderea si modernizarea vinariei , urmareste valorificarea infrastructurii existente,
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folosind-o drept baza pentru o arhitectura contemporana adaptata noilor cerinte tehnologice si
de imagine ale unei vinarii urbane.

Amplasamentul are o combinatie avantajoasa de factori: pe de o parte, accesibilitatea
facila in contextul urban al municipiului Chisinau, ceea ce ofera potential turistic, educational
si comercial; pe de altd parte, pozitionarea relativ izolatd de zonele intens populate si de
fluxurile majore de trafic permite pastrarea unei atmosfere controlate, potrivite pentru activitati
de productie, degustare si evenimente tematice. Aceastd dubld conditie , urbana si in acelasi
timp discretd , contribuie la definirea unei identitati distincte a vindriei: un spatiu urban de
culturd si experientd, nu doar de productie.

In acelasi timp, alegerea de a valorifica un fond construit existent raspunde principiilor
actuale ale dezvoltarii durabile. Intr-o societate tot mai atentd la consumul de resurse si la
impactul ecologic al constructiilor, conversia si modernizarea cladirilor existente devin nu doar
o alegere tehnica, ci una etica. Prin adaptarea infrastructurii existente si integrarea noilor
functiuni — zone de productie, spatii de degustare, spatii publice si administrative , proiectul
propune un exemplu de arhitecturd sustenabild, care reduce impactul asupra mediului si
reinterpreteaza patrimoniul industrial intr-o cheie contemporana.

Aceasta locatie, cu toate imperfectiunile ei, oferd un teren de explorare arhitecturala
autenticd, in care ideea de vinarie urbana nu este un model importat, ci o adaptare inteligenta la
specificul local, la contextul urban moldovenesc si la cerintele unei noi generatii de consumatori

si vizitatori.

Fig. 2. Fotofixari. Sursa elaborata de autor.
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Determinarea problemelor si stabilirea sarcinilor la tema proiectului

Provocarea proiectarii unor astfel de cladiri vine, in primul rand, din particularitatile
procesului tehnologic al industriei vitivinicole, un domeniu cu o succesiune complexa de faze
— de la receptia si prelucrarea strugurilor, la fermentare, maturare, imbuteliere si depozitare.
Fiecare etapa are cerinte distincte privind microclimatul, igiena, circulatiile, fluxurile
tehnologice si regimul de temperaturd. In consecinti, arhitectura viniriei trebuie si asigure
functionalitate, fluxuri clare si compatibilitate intre spatiile de productie si cele destinate
publicului.

Prima problema identificatd este lipsa unei structuri spatiale coerente in cladirea
existenta. Fosta destinatie industriala ( garaj ) nu corespunde exigentelor actuale ale unui spatiu
de productie vitivinicol modern. in prezent, functiunile sunt dispersate, iar conexiunile dintre
ele nu respectd o logica de flux tehnologic. Aceastd situatie genereaza necesitatea unei
reorganizari functionale si tehnologice, prin adaptarea volumelor existente si integrarea unor
spatii noi, astfel incat ansamblul sa functioneze unitar.

A doua problema majora tine de imaginea arhitecturala si identitatea vizuald. Vinaria
actuala nu are un caracter reprezentativ care sa reflecte valorile contemporane ale brandului
ATU - un producdtor urban, inovator si apropiat de public. Cladirea trebuie sa transmita atat
functionalitate industriala, cat si caracter cultural si de experientd, fiind un loc deschis catre
comunitate.Prin urmare, una dintre sarcinile principale ale proiectului este construirea unei
identitati arhitecturale recognoscibile, prin expresie materiald, proportii, texturi si integrarea
elementelor de design specifice industriei vinului.

O altad provocare este integrarea echilibratd a functiunilor publice si de productie.
Vinaria urband nu este doar o fabrica, ci si un spatiu de interactiune sociald cu zone de
degustare, vizitare, evenimente si educatie oenologica. Arhitectura trebuie sa gestioneze atent
raportul dintre accesibilitate si control, intre spatiul vizitabil si cel tehnologic, intre deschidere
si protectia procesului de productie. Aceastd dubla conditie genereaza o sarcinda complexa de
organizare spatiald si de compozitie.

De asemenea, amplasamentul urban impune o abordare sustenabild a extinderii. Dat
fiind ca terenul si cladirile existente au un fond construit valorificabil, sarcina principalad a
proiectului este optimizarea interventiei, evitaind demolarile inutile si utilizdnd pe cat posibil

structurile existente. In acelasi timp, se impune folosirea unor solutii de eficientd energetica,
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materiale durabile si tehnologii de reducere a consumului de resurse , in concordantd cu

obiectivele de dezvoltare durabild promovate la nivel european.

Principalele sarcini ale proiectului :

1. De analizat detaliat procesul tehnologic vitivinicol si de transpus acesta Intr-o schema
functionala coerenta.

2. De reorganizat si modernizat grupul spatiilor existente, in conformitate cu cerintele
igienico-sanitare, tehnologice si arhitecturale.

3. De creat o identitate arhitecturala care sd exprime caracterul urban si autentic al
brandului ATU.

4. De integrat spatii publice (degustare, vizitare, evenimente) fara a perturba fluxurile de

productie.

Analiza SWOT

Puncte tari

Puncte slabe

Amplasarea intr-o zona urbani cu
potential dublu : natural si functional:
Locatia vinariei ,,ATU” ofera o combinatie
rar intdlnitd intre accesibilitatea spatiului
urban si prezenta unui cadru natural relativ
protejat, ceea ce permite o integrare
armonioasd a arhitecturii cu mediul si
exterior pentru evenimente culturale,
degustari si activitati publice.

Vizibilitatea si accesibilitatea ridicata
datoritd fluxului permanent pe artera
Dacia: Pozitionarea pe una dintre cele mai
importante axe de circulatie din municipiul
Chiginau oferd vizibilitate comerciala si
turistica, facilitind accesul vizitatorilor,
livrarilor si partenerilor de distributie.
Posibilitati de dezvoltare spatiala si
functionala: Amplasamentul, desi compact,
permite o organizare stratificatd — atat pe
verticald, cat si prin extindere controlata,

ceea ce creeazd premise pentru adaptarea

Suprafata limitata a terenului disponibil:
Dimensiunile reduse ale amplasamentului
impun solutii arhitecturale compacte si un
control strict al fluxurilor, ceea ce poate
limita flexibilitatea ulterioara a dezvoltarii.
Prezenta unui fond construit vechi, cu
constrangeri structurale si spatiale:
Cladirea existentd, provenita dintr-o fosta
functiune industriald, nu a fost proiectata
pentru fluxurile tehnologice specifice
vinificatiei, ceea ce necesitd interventii
complexe de adaptare.

Infrastructura tehnica invechiti: Retelele
existente (electricitate, ventilatie, canalizare,
termicd) necesita reabilitare completa pentru
a corespunde standardelor actuale de igiena,
sigurantd si eficientd energetica.
Dependenta externa de materia prima:
Vinaria urbana nu detine plantatii proprii de
vita-de-vie, fiind dependentd de furnizori din

zonele rurale viticole, fapt ce poate influenta
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etapizatd a vindriei la cerintele tehnologice si
de imagine.

Existenta unui brand consolidat pe piata
locala: Vinaria ,,ATU” este deja un nume
cunoscut in segmentul vindriilor urbane si
artizanale, beneficiind de capital de
incredere, imagine si experientd practica in

relatia cu consumatorul local.

costurile si ritmul productiei in functie de anii

agricoli.

Oportunitati

Amenintari

Dezvoltarea zonei industriale adiacente:
Amplasarea intr-un sector industrial aflat in
reconfigurare urband creeaza perspective
reale de extindere si de conectare la
infrastructuri modernizate.

Potenzial cultural si turistic in crestere:
Interesul tot mai mare pentru turismul
oenologic si pentru experientele urbane
autentice transforma vinaria intr-un potential
pol de atractie si educatie enologica.
Posibilitatea  credrii unui  complex
polifunctional: Extinderea poate include
functiuni  complementare = —  spatii
expozitionale, de evenimente, gastronomice
sau educationale — care pot genera activitate
pe tot parcursul anului, reducand
sezonalitatea.

Programe de sprijin pentru vinarii mici si
mijlocii: Exista politici nationale si fonduri
europene destinate dezvoltdrii  vinariilor
artizanale,  sustindnd  investitiille  in

modernizare, marketing si tehnologii verzi.

Concurentad in domeniul ospitalitatii
urbane: Prezenta unor unitdti hoteliere si
spatii de evenimente consacrate (Hotel
President, Ibis Styles etc.) poate limita
atragerea  clientilor pentru activitatile
complementare.

Trafic intens in zona industriala: Fara o
reorganizare a accesului si crearea unui drum
tehnologic separat, circulatia vehiculelor
industriale poate afecta confortul vizitatorilor
si logistica interna.

Factori de mediu — zgomot si poluare:
Activitatile industriale din vecinitate pot
influenta  calitatea mediului  ambiant,
necesitand organizarea unor zone tampon
verzi si a unor masuri de protectie sanitara.
Concurentd regionala si  fluctuatii
economice: Instabilitatea pietelor de export
si cresterea concurentei 1in regiunea
vitivinicold (Romania, Ucraina, Georgia) pot
afecta  profitabilitatea  si  stabilitatea

financiara a producatorilor mici.
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Scopul si obiectivele lucrarii de absolvire

Scopul: Elaborarea unui concept arhitectural si functional pentru extinderea si modernizarea
vindriei ATU, care sa optimizeze procesele tehnologice si sd creeze spatii multifunctionale
pentru public, integrand vinaria intr-un complex industrial de producere, agrement gi educatie .

Obiective principale:

1. Analiza procesului tehnologic vitivinicol pentru o capacitate de productie urbana.

2. Reorganizarea fluxurilor tehnologice in raport cu noile spatii propuse.

3. Integrarea functiunilor complementare: spatii de degustare, educatie, expozitie si
vanzare.

4. Propunerea unor solutii arhitecturale sustenabile (ventilatie naturald, materiale locale,
eficientd energeticd).

5. Crearea unui concept estetic contemporan care valorifica identitatea locului.
Structura lucrarii

Lucrarea este organizata intr-o succesiune logica de capitole, menita sa asigure
prezentarea coerenta a informatiei si fundamentarea etapelor de proiectare. Aceasta este
alcatuitd din trei compartimente principale: Arhitectura, Constructiile Cladirilor si
Economia Constructiilor, fiind completatd de Introducere, Concluzii, Bibliografie si

Anexe.

Introducerea prezintd argumentarea temei alese, relevanta acesteia in contextul
actual si obiectivele proiectului, formulate in baza analizei teoretice, a cercetarii

domeniului vitivinicol si a analizei SWOT.

Compartimentul Arhitecturd include partea teoreticd si partea practica a
proiectului. In cadrul studiului teoretic sunt analizate tipologia vinriilor contemporane,
particularitatile procesului tehnologic vitivinicol si cerintele de proiectare specifice
acestui tip de edificiu. Totodatd, sunt studiate exemple analogice nationale si
internationale, care au contribuit la formularea conceptului arhitectural propus. Partea
practica cuprinde analiza urbanisticdi a amplasamentului, dezvoltarea solutiei
functionale si volumetrice, precum si reprezentarile grafice si vizualizarile

tridimensionale ale ansamblului proiectat.
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Compartimentul Constructiile Cladirilor descrie sistemul constructiv al
edificiului si principalele solutii structurale adoptate. Sunt prezentate caracteristicile
fundatiilor, structurii portante, planseelor, acoperirii si elementelor de circulatie

verticalad, precum si calculele structurale specifice unor elemente reprezentative.

Compartimentul Economia Constructiilor analizeaza aspectele economice ale
proiectului, incluzand estimarea costurilor investitionale, evaluarea eficientei

economice si determinarea fezabilitatii generale a interventiei propuse.
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