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ADNOTARE

Moldovanu Gheorghe
Revitalizarea monumentului de arhitectura complexul Vila A.T. Aleinicov, or. Soroca

Structura lucririi: introducerea, 3 capitole, concluzii, text de baza 50 pagini, bibliografie
formata din 41 de titluri bibliografice. Volumul total 76 pagini.

Cuvintele-cheie: revitalizare, patrimoniu, reabilitare, Vila Alenicov, reutilizare adaptiva.

Scopul proiectului: Elaborarea unui concept arhitectural si urbanistic coerent pentru
revitalizarea monumentului ,,Vila A.T. Alenicov”, prin transformarea unei structuri subutilizate
intr-un ansamblu multifunctional modern care sa asigure conservarea valorii istorice si
impulsionarea turismului regional.

Obiectivele generale: Obiectivele generale ale proiectului vizeaza analiza evolutiei
istorice si a stdrii tehnice a monumentului, in vederea identificarii degradarilor si a potentialului
de interventie, precum si definirea unui concept de revitalizare care sa conserve autenticitatea
stilului neoclasic si sd integreze functiuni contemporane. De asemenea, se urmareste organizarea
functionala si spatiala eficientd, prin optimizarea circulatiilor si a zonelor de acces, integrarea
armonioasd a unor noi volume destinate cazarii, activitatilor administrative si recreative, precum
si valorificarea peisagera si turistica a sitului prin amenajarea spatiilor verzi si crearea unui cadru
atractiv pentru vizitatori.

Metodele aplicate la elaborarea lucrarii: Cercetarea documentara si de arhiva, analiza
comparativd a exemplelor de bund practica in revitalizarea patrimoniului, studiul de teren
(relevarea si analiza vizuald), precum si metoda modeldrii arhitectural-spatiale pentru noile
interventii.

Rezultatele concrete obtinute: Proiectul propune o solutie viabild de ,,readucere la viatad”
a complexului prin transformarea acestuia ntr-un pol cultural si turistic. S-a realizat o noua
organizare a sitului ce cuprinde zone de receptie, spatii de cazare, arii de divertisment si puncte
administrative, toate subordonate principiului de sustenabilitate si conservare. Rezultatul final este
un model de interventie care opreste degradarea monumentului si contribuie activ la dezvoltarea

economica locala.



ANNOTATION

Moldovanu Gheorghe
Revitalization of the architectural monument complex A.T. Aleinicov Villa, Soroca city

Structure of the work: introduction, 3 sections, conclusions, 50 pages of the main text ,
bibliography of 41 titles. Total 76 pages.

Keywords: revitalization, heritage, rehabilitation, Alenicov Villa, adaptive reuse.

Project objective: The aim of the project is to develop a coherent architectural and urban
concept for the revitalization of the monument “A.T. Alenicov Villa,” by transforming an
underutilized structure into a modern multifunctional complex that ensures the preservation of its
historical value and stimulates regional tourism.

Main tasks: The general objectives of the project include analyzing the historical
evolution and technical condition of the monument in order to identify degradation and
intervention potential, as well as defining a revitalization concept that preserves the authenticity
of the neoclassical style while integrating contemporary functions. At the same time, the project
aims to achieve efficient functional and spatial organization by optimizing circulation and access
areas, harmoniously integrating new volumes intended for accommodation, administrative, and
recreational activities, and enhancing the landscape and tourism value of the site through the
arrangement of green spaces and the creation of an attractive environment for visitors.

Methods used in the work: Documentary and archival research, comparative analysis of
best practice examples in heritage revitalization, field study (surveying and visual analysis), as
well as architectural-spatial modeling methods for new interventions.

Results obtained: The project proposes a viable solution for “bringing the complex back
to life” by transforming it into a cultural and tourist hub. A new site organization has been
developed, including reception areas, accommodation spaces, entertainment zones, and
administrative points, all guided by the principles of sustainability and conservation. The final
result is an intervention model that halts the degradation of the monument and actively

contributes to local economic development.
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INTRODUCERE



e Actualitatea temei si relevanta acesteia pentru domeniul arhitecturii

Proiectul se referd la revitalizarea si reabilitarea monumentului de arhitectura ,,Vila A.T.
Alenicov”, situat in orasul Soroca, Republica Moldova. Ansamblul reprezintd un obiectiv de
patrimoniu valoros, datand din perioada de inceput a secolului XX, ce se remarca prin
caracteristicile sale arhitecturale neoclasice si prin valoarea cultural-istorica pentru zona de nord a
tarii.

Terenul destinat interventiei se afld in zona urbana a orasului Soroca, intr-un cadru natural
favorabil, cu acces direct la artere principale de circulatie si in proximitatea altor obiective turistice
locale. Situl include atat cladirea principala — Vila Alenicov —, cat si spatii adiacente neamenajate
sau slab valorificate, care necesitd organizare functionala pentru includerea lor in circuitul turistic.
Suprafata terenului permite integrarea unor functiuni complementare destinate activitatilor
turistice, recreative si administrative. Interventiile propuse urmaresc pastrarea caracterului istoric
al ansamblului, concomitent cu introducerea unor elemente functionale moderne, precum zone de
cazare temporara, parcari, spatii de divertisment si zone naturale amenajate.

In arhitectura si urbanism, revitalizarea reprezinta procesul de ,,readucere la viata” a unei cladiri,
structuri sau a unui intreg cartier aflat in declin, prin interventii care combinad modernizarea tehnica
cu refunctionalizarea.

Scopul principal il reprezinta transformarea structurilor subutilizate sau abandonate in
spatii vibrante, functionale si atractive, adaptate cerintelor contemporane. Revitalizarea implica
adesea reutilizarea adaptiva (adaptive reuse) — de exemplu, transformarea unei vechi fabrici Tn
spatii de locuit de tip loft sau a unui conac in muzeu ori scoald. De asemenea, este consideratd o
metoda sustenabild deoarece valorifica resursele existente, reducand necesitatea demolarilor si a
consumului de noi materiale de constructie.

Revitalizarea complexului arhitectural ,,Vila A.T. Alenicov” din orasul Soroca reprezinta
0 necesitate actuala atat din perspectiva conservarii patrimoniului construit, cit si din cea a
valorificarii turistice si culturale a regiunii. Ansamblul, fiind un monument de arhitecturd cu
importantd istoricd pentru zona de nord a Republicii Moldova, necesitd interventii bine
fundamentate profesional pentru a opri procesul de degradare, pentru a reface valoarea estetica
initiald si pentru a-i conferi noi functiuni compatibile cu cerintele contemporane.

In contextul cresterii interesului pentru turism cultural, pentru trasee tematice si pentru

experiente autentice bazate pe patrimoniu, readucerea in circuitul public a Vilei A.T. Alenicov



devine o oportunitate strategica. Transformarea complexului intr-un spatiu multifunctional — cu
zone administrative, turistice, de cazare, recreere si educatie culturala — va contribui la dezvoltarea
economica locald, la sporirea atractivitatii regionale si la consolidarea identitatii culturale.Prin
revitalizarea acestui monument se urmadreste nu doar restaurarea fizica, ci si reinterpretarea
functionala a spatiilor istorice, in vederea adaptarii lor la cerintele societatii moderne fara a

compromite valoarea patrimoniald a ansamblului.
e Determinarea problemelor

Proiectul de revitalizare a complexului arhitectural ,,Vila A.T. Alenicov” din orasul Soroca
porneste de la analiza detaliatd a situatiei existente si de la identificarea principalelor probleme
care impiedica valorificarea corespunzitoare a acestui monument de patrimoniu. In primul rand,
cladirea istoricd prezintd degradari vizibile ale elementelor arhitecturale originale, precum
fatadele, tamplariile si decoratiunile, reflectand lipsa unor interventii profesioniste de restaurare in
ultimele decenii. In anumite zone se constati necesitatea consolidarii structurale, iar diverse
interventii necorespunzatoare realizate anterior au afectat autenticitatea monumentului.

La nivel functional, complexul se confruntad cu absenta unei structuri clare a utilizarilor,
lipsind spatiile necesare pentru activititi de receptie, informare, administrare sau pentru
desfasurarea unor activitati culturale moderne. Totodata, circulatiile sunt neorganizate: accesul
auto, pietonal si tehnic nu este separat, iar parcarile pentru turisti, personal sau autocare nu sunt
amenajate corespunzdtor. Traseele pietonale sunt insuficiente sau inexistente, ceea ce creeaza
dificultati in parcurgerea sitului.

Un alt set de probleme tine de integrarea peisagera. Spatiile verzi sunt neamenajate, lipsite
de mobilier urban, iluminat exterior si zone de odihnd, ceea ce impiedica formarea unei relatii
armonioase intre cladire si mediul natural. in plus, lipsesc spatiile administrative, tehnice si de
securitate necesare unei functionari moderne, iar ansamblul nu dispune de un sistem coerent de
supraveghere si gestionare interna.

e Scopul si obiectivele ale proiectului de absolvire

Scopul lucrdrii este de a elabora un concept arhitectural si urbanistic complex pentru
revitalizarea si valorificarea monumentului de arhitecturd ,,Vila A.T. Alenicov” din orasul Soroca,
prin integrarea acestuia intr-un ansamblu functional modern, capabil sa raspunda necesitatilor
turistice, culturale si comunitare contemporane , cu pastrarea si punerea in valoare a identitatii sale
istorice si arhitecturale.

Obiectivele lucrarii sunt urmatoarele:

- analiza documentara si istorica a ansamblului, studierea evolutiei istorice, caracteristicilor

arhitecturale si starii actiale a Vilei A.T. Aleinicov si a teritoriului aferent. Evaluarea



situatiei existente, analiza planului general, a retelelor de transport, a structurii functionale

existente si a contextului urban si peisager;

- stabilirea conceptului de revitalizare, definirea principiilor de interventie arhitecturala si
peisagera, cu respectarea valorii patrimoniale a monumentului;

- organizarea sistemului de circulatii, proiectarea traseelor pietonale si auto, asigurarea
compozitii arhitectural-spatiale coerente, stabilirea relatiilor dintre cladiri, spatii verzi,
trasee si volume noi integrate armonios in contextul istoric. Introducerea functiunilor
necesare in cadrul complexului, definirea si dimensionarea spatiilor destinate receptiei,
securitatii, cazdrii temporare, parcarii, odihnei si divertismentului, precum si zonelor
administrative.

- elaborarea solutiilor volumetrice pentru fiecare functiune, propunerea unor volume
separate, dar coerent integrate Tn ansamblu, cu un limbaj arhitectural adecvat contextului
istoric.

- Jjustificarea solutiilor arhitecturale si urbanistice propuse, argumentarea modului in care
interventiile contribuie la revitalizarea sitului si la cresterea atractivitdtii turistice si
culturale a orasului Soroca.

e Structura lucrarii
Lucrarea este structurata in trei capitole de baza, urmate de concluzii, bibliografie si anexe,

avand ca temd studiul si propunerea de valorificare arhitecturalda a complexului Vila A.T.
Aleinicov din municipiul Soroca. In introducere sunt prezentate actualitatea si importanta temei,
scopul si obiectivele cercetarii, metodele utilizate, precum si structura generald a lucrarii.

Primul capitol, intitulat ,,Compartiment Arhitectura”, este dedicat studiului arhitectural si
urbanistic al complexului. In cadrul acestuia este realizati analiza teoretici a monumentului de
arhitectura, fiind prezentate clasificarea si sistematizarea tipologica a obiectivului, cerintele
tipologice de proiectare, precum si analiza experientei nationale si internationale la tematica
proiectului prin studierea unor exemple analogice. Tn continuare este analizat contextul urbanistic
al amplasamentului, fiind elaborate schemele de analiza urbanistica si planul general al
complexului propus, cu zonarea functionala si amenajarea teritoriului. Ultima parte a capitolului
prezintad conceptul arhitectural al proiectului, compozitia si imaginea arhitecturald a complexului,
solutionarea spatial-planimetricd pe niveluri, precum si solutiile privind tectonica, finisajele si
cromatica fatadelor.

Al doilea capitol, ,,Compartiment Constructia Cladirilor”, trateaza aspectele tehnice si

constructive ale proiectului. Tn cadrul acestuia sunt prezentate caracteristicile sitului proiectat si



principalele elemente structurale ale edificiului, precum fundatiile, planseele, grinzile, coloanele,
peretii si acoperisul. Sunt argumentate solutiile constructive adoptate si este realizat calculul unei
grinzi din beton armat pentru verificarea rezistentei si stabilitatii structurii. Capitolul se incheie cu
formularea concluziilor specifice compartimentului constructiv.

Cel de-al treilea capitol, ,,Compartiment Economia Constructiilor”, este destinat analizei
economice a proiectului. Acesta include calculul si argumentarea cheltuielilor investitionale,
analiza fluxurilor nete de numerar viitoare si evaluarea eficientei economice a proiectului,
demonstrand fezabilitatea si rentabilitatea investitiei propuse. La finalul capitolului sunt prezentate
concluziile aferente analizei economice.

In partea finald a lucrarii sunt incluse concluziile generale, in care sunt sintetizate
principalele rezultate ale cercetarii si proiectarii, bibliografia utilizata la elaborarea studiului si

anexele.
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