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ADNOTARE
Feldman-Pirlog Daniel. Centru Cultural Valea Trandafirilor, mun. Chisinau

Lucrarea de absolvire este dedicata proiectarii unui Centru Cultural pe amplasamentul
fostului cinematograf ,,Columna/Iskra” din municipiul Chisindu, avand ca scop revitalizarea
unui spatiu urban degradat si reintegrarea acestuia in viata culturald a orasului. Proiectul
propune realizarea unui centru multifunctional cu functiuni cinematografice, educationale,
expozitionale si sociale.

Lucrarea include compartimentele de arhitecturd, constructii si economie, cuprinzand
analiza urbanisticd a sitului, conceptul arhitectural, solutiile constructive si evaluarea
eficientei economice a investitiei. In procesul elaboririi au fost aplicate metode de analiza
urbanisticd, cercetare documentara si studii comparative ale proiectelor analogice.

Rezultatele obtinute demonstreazd posibilitatea transformarii fostului cinematograf
intr-un reper cultural contemporan si confirma fezabilitatea tehnico-economica a proiectului.

Structura lucrarii: introducerea, 3 capitole, concluzii i recomandari, text de baza 76
de pagini, bibliografie formatd din &80 de titluri bibliografice, 4 anexe. Volumul total 94
pagini.

Cuvintele-cheie: centru cultural, cinematograf, regenerare wurbana, arhitecturda
contemporanda, Chisinau.

Scopul proiectului: Elaborarea unei solutii arhitecturale contemporane pentru
transformarea fostului cinematograf ,,Columna/Iskra” intr-un centru cultural multifunctional
integrat in structura urbana a municipiului Chisinau.

Obiectivele generale:

analiza functionala a amplasamentului;

studierea experientei nationale;

elaborarea conceptului arhitectural;

argumentarea solutiei constructive;

evaluarea eficientei economice §i a impactului urban al proiectului.

Metodele aplicate la elaborarea lucrarii:

In cadrul lucrarii au fost utilizate metode de cercetare documentara, analiza urbanisticd
si functionala, studii comparative ale proiectelor analogice, modelare arhitecturald si metode
de calcul constructiv si economic.

Rezultatele concrete obtinute:

A fost elaboratd o propunere arhitecturald pentru un centru cultural multifunctional
integrat urban, cu solutii functionale, constructive si estetice contemporane. Proiectul
demonstreaza posibilitatea revitalizarii amplasamentului si confirma eficienta economica.



ANNOTATION

Feldman-Pirlog Daniel. Cultural Center Valea Trandafirilor, Chisinau

The graduation thesis is dedicated to the design of a Cultural Center located on the site of
the former “Columna/Iskra” cinema in Chisindu Municipality, aiming to revitalize a degraded
urban space and reintegrate it into the cultural life of the city. The project proposes the
creation of a multifunctional center with cinematic, educational, exhibition, and social
functions.

The thesis includes architectural, structural, and economic sections, comprising the urban
analysis of the site, the architectural concept, constructive solutions, and the evaluation of the
investment’s economic efficiency. During the elaboration process, methods of urban and
functional analysis, documentary research, and comparative studies of analogous projects
were applied.

The obtained results demonstrate the possibility of transforming the former cinema into a
contemporary cultural landmark and confirm the technical and economic feasibility of the
project.

Structure of the work: introduction, 3 sections, conclusions and recommendations, 74 pages,
bibliography of 80 titles, 4 appendices. Total 94 pages.

Keywords: cultural center, cinema, urban regeneration, contemporary architecture, Chisinau.

Project objective: Development of a contemporary architectural solution for transforming the
former “Columna/Iskra” cinema into a multifunctional cultural center integrated into the
urban structure of Chisinau.

Main tasks:

functional analysis of the site;

study of national experience;

development of the architectural concept;

justification of the structural solution;

evaluation of the economic efficiency and urban impact of the project.

Methods used in the work:

The thesis employed methods of documentary research, urban and functional analysis,
comparative studies of analogous projects, architectural modeling, and structural and
economic calculation methods.

Results obtained:

An architectural proposal for a multifunctional urban-integrated cultural center was developed,
featuring contemporary functional, structural, and aesthetic solutions. The project
demonstrates the possibility of revitalizing the site and confirms the economic and urban
efficiency of the proposed intervention.
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INTRODUCEREA
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Actualitatea temei si relevanta acesteia pentru domeniul arhitecturii

Chisinau, capitala Republicii Moldova, se intimpina cu un deficit semnificativ in
infrastructura dedicata tinerilor. Lipsesc spatiile moderne, accesibile si bine integrate, care sa
raspunda in mod simultan nevoilor educationale, culturale, sportive si sociale ale
adolescentilor si tinerilor. In lipsa acestor facilitati, dezvoltarea lor este limitata de absenta
unui mediu activ si stimulativ.

Tema proiectului de absolvire — Centrul Cultural Valea Trandafirilor — este deosebit
de actuala in contextul transformarilor urbane contemporane, in care accentul se pune pe
regenerarea spatiilor degradate si pe revitalizarea infrastructurii culturale. In ultimele decenii,
oragele au trecut prin procese accelerate de dezvoltare, insd multe dintre spatiile culturale
traditionale au fost abandonate sau si-au pierdut functionalitatea initiala. Aceasta situatie
genereaza necesitatea reconfigurarii lor intr-un mod adaptat cerintelor actuale ale societatii.

In domeniul arhitecturii, cultura este considerati un factor esential al dezvoltirii
urbane durabile, contribuind la coeziunea sociala, identitatea locului si calitatea vietii urbane.
Centrele culturale contemporane nu mai sunt doar spatii de consum artistic, ci devin platforme
multifunctionale care integreaza educatia, recreerea si interactiunea sociald. Astfel,
proiectarea unui centru cinematografic modern presupune nu doar rezolvarea unor cerinte
functionale, ci si crearea unui spatiu public activ, capabil sa genereze valoare urbana.

In cazul municipiului Chisinau, problema este accentuata de existenta unor foste
cinematografe abandonate, care au avut un rol important in viata comunitatii, dar care astazi
reprezinta spatii degradate. Reactivarea acestor amplasamente prin proiecte arhitecturale
contemporane reprezintd o oportunitate de reconectare a orasului cu propriul sdu trecut
cultural. Prin urmare, tema abordata este relevanta atat din punct de vedere teoretic, cat si
practic, contribuind la dezvoltarea unor solutii sustenabile pentru revitalizarea urbana.

In plus, tendintele arhitecturale contemporane pun accent semnificativ pe reutilizarea
functionald a cladirilor existente si pe utilizarea terenurilor urbane neutilizate. Aceasta
abordare nu numai ca reduce povara expansiunii urbane, dar promoveaza si conservarea
memoriei colective si a identitatii urbane. In acest sens, transformarea unui fost cinematograf
intr-un centru cultural reprezinta o interventie relevanta, combinand trecutul cu cerintele
prezentului.

Nu 1n ultimul rand, relevanta subiectului este intarita de rolul social al arhitecturii. Prin
crearea de spatii dedicate culturii si interactiunii, arhitectura devine un instrument pentru
coeziune sociala si dezvoltare comunitara. Proiectul propus indeplineste aceste cerinte oferind
o0 baza adecvata pentru exprimarea artistica, educatie si socializare, consolidand astfel legitura
dintre spatiu si utilizator.
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Argumentarea alegerii sitului

Alegerea amplasamentului pentru proiectul Centrului Cultural este fundamentata pe
criterii urbanistice, functionale si sociale. Situl analizat, reprezentat de fostul cinematograf
,»Columna” (Iskra), este situat Intr-o zond strategica a municipiului Chisindu, in sectorul
Botanica, caracterizata printr-o densitate ridicatd a populatiei si o buna accesibilitate.

Terenul analizat se afld la intersectia bulevardului Decebal, Sarmisegetuza, si parcul
Valea Trandafirilor.

Fig. 1.1 Schema situatiei existente

[Sursa: 59]

ZONA C3: zona comerciala aplasata in afara zonelor de afaceri din zona centrala.
Zona comerciald generala, cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii

esentiale solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare decat zona n discutie
(fig. 1.1).

ZONA C3 se afla in vecinatatea arterelor de grad 1 si 2. Se accepta amplasari 1anga
zone rezidentiale de tip RS, R6 si R7 (fig. 1.1).

Numarul cadastral: 01001010176
Parcela: 176
Codtip: 1

Suprafata (ha): 1.445
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Fig. 1.2 Ridicarea topografica
[Sursa: elaborat de autor, Feldman-Pirlog Daniel, gr ARH-202]

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se afla in proximitatea unor artere
importante de circulatie, ceea ce asigurd o conexiune eficienta cu restul orasului. De asemenea,
vecindtatea cu zone rezidentiale si spatii verzi, in special parcul ,,Valea Trandafirilor”, creeaza
un context favorabil pentru dezvoltarea unui obiectiv cultural destinat publicului larg. Aceasta
relatie directa cu spatiul verde contribuie la integrarea proiectului in peisajul urban si la

crearea unui mediu atractiv pentru utilizatori. (fig. 1.2).
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Fig. 1.3 Fotofixarea sitului existent

[Sursa: Fotofixari elaborate de autor, Feldman-Pirlog Daniel, gr ARH-202]
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Un alt argument important este starea actuala a sitului. Cladirea existenta se afla intr-
un stadiu avansat de degradare. Aceasta situatie oferda oportunitatea unei interventii
arhitecturale care sa transforme un spatiu abandonat intr-un punct de interes cultural si social.

(fig. 1.3).

Prin urmare, alegerea sitului nu este Intamplatoare, ci rezultatul unei analize complexe
care evidentiaza potentialul acestuia de a sustine dezvoltarea unui centru cultural contemporan,

capabil sa contribuie la revitalizarea zonei si la imbunatatirea calittii vietii urbane.

Fig. 1.4 Schema situatiei in diferiti ani

1.2006. 2. 2011. 3. 2014. 4. 2020
[Sursa: 60]

Constructia existenta se afla intr-o stare ruinata, caracterizatd printr-o structura
nefinalizata si lipsa unor interventii de intretinere sau reabilitare. Fatadele sunt lipsite de un
tratament arhitectural coerent, prezentand suprafete deteriorate, expuse actiunii factorilor
climatici si proceselor de uzurd in timp. Volumetria cladirii, desi masiva, este lipsitd de
functionalitate si nu mai corespunde cerintelor contemporane privind siguranta, confortul si

eficienta spatiilor construite. (fig. 1.3).

In acelasi timp, lipsa utilizrii a favorizat dezvoltarea necontrolati a vegetatiei (fig.

1.4), care a contribuit la degradarea elementelor constructive, afectand structura si integritatea
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materialelor. Factorii naturali, precum umiditatea si variatiile de temperatura, au accentuat

procesul de deteriorare, conducand la o imagine generald de abandon si ruina. (fig. 1.3).

Abandonul indelungat al constructiei a generat un impact negativ asupra imaginii
urbane a zonei, transformand amplasamentul Intr-un spatiu inert, fard valoare publica si fara
functiune sociala. In loc si contribuie la dinamica urbani, clidirea devine un element disonant
in peisaj, afectand perceptia locuitorilor si diminuand calitatea mediului construit din

vecinatate. (fig. 1.3).

Fig. 1.5 Fatada principala

[Sursa: Fotofixari elaborate de autor Feldman-Pirlog Daniel, gr ARH-202]

Fig. 1.6 Fatadele laterale

[Sursa: Fotofixari elaborate de autor Feldman-Pirlog Daniel, gr ARH-202]
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Fig. 1.7 Fatadele din spate

[Sursa: Fotofixari elaborate de autor Feldman-Pirlog Daniel, gr ARH-202]

Fig. 1.8 Elementele fatadei existente

[Sursa: Fotofixari elaborate de autor Feldman-Pirlog Daniel, gr ARH-202]
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Determinarea problemelor si Analiza SWOT

0000

Strengths Weaknesses
-Localie strategici Necesitatea demolirii clidirii existente
~Conectivitate excelenti la transportul public -integrarea volumului construit
-Potenfial cultural §i simbolic al sitului, ~Lipsa infrastructuri culturale preexistente inzond
~Integrarea parcirii subterane

V' Q
N

Opportunities o Y. T Threats
Regencrarea unui spajiu urban abandonat, Eventale in(drzieri logistice in demolare.
~Creterca nivelului culfural al comunitafii ~Riscul de perturbare a traficului in timpullucririlor
-Alragerea turistilor §i a vizitatorilor -Posibile obiectii din partea comunitaii

icl a zonel prin spajii i ~Cresterea costurilor materialelor
~Promovarea cinematografici moldovenesti

Fig. 1.9 Analiza SWOT

[Sursa: elaborat de autor, Feldman-Pirlog Daniel, gr ARH-202]

Analiza sitului a permis identificarea principalelor probleme care afecteaza zona
studiata. Printre acestea se numara degradarea avansata a cladirii existente, subutilizarea unui
teren valoros din punct de vedere urbanistic si lipsa unei infrastructuri culturale adecvate in
zond. De asemenea, se remarca probleme legate de organizarea circulatiei, deficitul de locuri

de parcare si lipsa unor spatii publice bine definite. (fig. 1.9).

Pentru o evaluare mai clara a situatiei, a fost realizata o analiza SWOT, care
evidentiaza punctele forte, punctele slabe, oportunitatile si riscurile proiectului. Printre
punctele forte se numara amplasarea strategica a sitului, accesibilitatea ridicatd si proximitatea
fata de zonele verzi. Aceste elemente ofera o baza solida pentru dezvoltarea unui proiect

cultural de succes.

Punctele slabe sunt reprezentate in principal de starea tehnica precara a constructiei
existente si de lipsa unei infrastructuri moderne. Totusi, aceste aspecte pot fi transformate in

oportunitati prin demolarea si reconstructia unui edificiu nou, adaptat cerintelor contemporane.

Oportunitatile proiectului includ revitalizarea unei zone urbane degradate, crearea unui
nou pol cultural si atragerea unui public divers. In acelasi timp, riscurile sunt legate de
posibile dificultati economice, logistice sau de integrare urbana, care necesitd o planificare

atenta si solutii bine fundamentate.
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Astfel, analiza SWOT confirma viabilitatea proiectului si oferd o baza solida pentru

dezvoltarea conceptului arhitectural si urbanistic. (fig. 1.9).

Scopul si obiectivele proiectului de absolvire

Scopul principal al proiectului este elaborarea unui concept arhitectural si urbanistic
pentru un Centru Cultural Cinematografic modern, adaptat contextului urban al municipiului
Chisindu si cerintelor societatii contemporane. Proiectul urmareste crearea unui spatiu
multifunctional care sa integreze activitati culturale, educationale si recreative, contribuind la

revitalizarea zonei si la dezvoltarea comunitatii.

Pentru atingerea acestui scop, au fost stabilite mai multe obiective specifice. Primul
obiectiv consta 1n analiza si evaluarea sitului existent, pentru a identifica caracteristicile si
potentialul acestuia. Al doilea obiectiv vizeaza evaluarea starii cladirii existente si justificarea

necesitatii demoldrii acesteia, in vederea realizarii unei constructii noi.

Un alt obiectiv important este elaborarea conceptului urbanistic, care include
organizarea zondrii functionale a sitului, definirea relatiilor dintre spatiile publice si private si
integrarea proiectului in contextul urban existent. De asemenea, proiectul urmareste
dezvoltarea unei compozitii arhitectural-spatiale coerente, bazate pe principii moderne de

proiectare.

In final, determinarea componentei functionale a centrului reprezinta un obiectiv
esential, asigurdnd distributia optima a spatiilor si adaptarea acestora la nevoile utilizatorilor.
Prin realizarea acestor obiective, proiectul contribuie la crearea unui edificiu cultural relevant

si functional.

Structura lucrarii

Capitolul lucrarii este structurat in trei capitole, fiecare dedicat unor aspecte diferite
ale proiectului si oferind o prezentare coerenta si logica a abordarii de proiectare. Structura

acopera aspectele arhitecturale, tehnice si economice ale proiectului.
Primul compartiment — Arhitectura — reprezintd partea centrala a lucrarii si include

fundamentarea teoretica a temei, prin analiza tipologica, cerintele de proiectare, studiul unor

proiecte analogii. Totodatd, sunt abordate analize urbanistice a amplasamentului si
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dezvoltarea planului general, definind conceptul arhitectural si caracterul inovator al
propunerii. Acest capitol se bazeazd pe documentatie, analiza amplasamentului si studiul unor
exemple relevante din practica internationald, finalizdndu-se cu solutia de interventie

arhitecturald propusa.

Al doilea compartiment — Constructia cladirilor — se concentreaza pe aspectele tehnice
ale proiectului, prezentand designul structural selectat si elementele cheie ale cladirii, cum ar
fi fundatiile, peretii, planseele si grinzile. De asemenea, include calculul elementului
structural, grindd din beton armat, inclusiv determinarea incarcarii, dimensionarea sectiunilor

si instalarea armaturilor, precum si detaliile necesare pentru executie.

Al treilea compartiment — Economia constructiilor — este dedicata evaluarii economice
a proiectului. Aceasta include o evaluare a costurilor de investitie, o analiza a veniturilor care
tine cont de capacitatea si functionalitatea cladirii si calcularea indicatorilor cheie de
performanta economicd pe o perioadd de 10 ani, cum ar fi valoarea actualizatd netd, indicele
de rentabilitate, rata internd de rentabilitate si perioada de recuperare a investitiei,

demonstrand fezabilitatea economica a proiectului.
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