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ANNOTATION 

FOR THE BACHELOR'S THESIS, ENTITLED “A STUDY ON TERRITORIAL 

ORGANIZATION IN THE PROCESS OF ALLOCATION OF LAND FOR LEASING BY LLC 

ODESZHYTLOINVEST, ODESA CITY, UKRAINE” 

author Moiseeva Olesea 

 

Key words: land management; cadastral plan; cadastral registration; topographic data. 

 

This bachelor’s thesis examines the topic “A study on territorial organization in the process of 

allocation of land for leasing by LLC Odeszhytloinvest, Odesa city, Ukraine”.  The study is devoted to 

analyzing the specific features of land management in the process of allocating a land plot for lease to 

a legal entity in the city of Odesa, Ukraine.  

The thesis consists of three chapters, each describing particular stages of the land plot 

allocation process for lease. The paper concludes with an analysis of the development of the land 

management project, determination of land-use restrictions, establishment of the necessary easements, 

and preparation of the cadastral plan of the land plot. 

Chapter 1 discribes the theoretical foundations and legal framework of land management. This 

chapter analyzes the basic concepts of land management, land relations, and land-use regulation. It 

also examines the legislative and regulatory acts of Ukraine governing the land plot allocation process, 

the development of land management projects, and cadastral registration. 

Chapter 2 presents the technologies and software used in the implementation of land 

management works. Within, this chapter were analyzed modern methods of processing cadastral and 

topographic data, as well as the use of specialized software for the preparation of technical 

documentation, the processing of graphical materials, and the development of cadastral plans for the 

land plot. Additionally, was reviewed the specialized literature in the field of land management and 

cadastre in Ukraine, with an analysis of the main theoretical and methodological approaches applied in 

cadastral and land management practice. 

.Chapter 3 containe to the practical development of the land management project concerning 

the allocation of a land plot for lease to Odesjitloinvest LLC. This chapter analyzes cadastral and urban 

planning documentation, identifies land-use restrictions and easements applicable to the land plot, and 

presents the technical solutions developed, including the preparation of cadastral plan. 

The thesis concludes with conclusions and recommendations, references, and appendices.
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INTRODUCERE 

 

Pămîntul reprezintă principala bogăție națională, aflată sub protecția specială a statului. Totodată 

pământul constituie baza principală pentru desfășurarea activităților economice și sociale, fiind un 

element fundamental în organizarea teritoriului și în gestionarea resurselor funciare.” 

Din perspectivă juridică, Pămîntul — sau mai exact parcela de teren — reprezintă un obiect, 

asupra căruia persoanele fizice, juridice și statul dețin drepturi de proprietate și de folosință. Parcela 

poate fi supusă tranzacțiilor legale, inclusă în circuitul economic, impozitată și constituie fundamentul 

activității economice a țării. Lumea de azi se schimbă foarte rapid și dinamic. Din această cauză sunt 

desfășurate numeroase cercetări în sfera cadastrului, pentru a crea tehnologii avansate, care duc la 

îmbunătațirea vieții oamenilor.  

Utilizarea fondului funciar al Ucrainei are loc într-un mod sistematic și satisface nevoile 

societății moderne. Statul monitorizează procesele de distribuire a terenurilor pentru diferite necesități 

prin legislație, acte normative, regulamente și procedee organizatorico-juridice. Din acest motiv, 

informația despre resursele funciare are o importanță tot mai mare și devine extrem de actuală, deoarece 

este necesară tuturor: celor care sunt implicați în relații funciare, autorităților locale și publice, 

companiilor și cetățenilor. [1] 

Obiectul central și sursa principală a acestui tip de informație este terenul, care este privit nu 

doar ca un obiect material, care poate fi utilizat, ci și ca un obiect al dreptului funciar. 

Ucraina deține un potențial considerabil în domeniul resurselor funciare, însă provocarea 

utilizării lor eficiente rămâne actuală. În acest context, destinația a terenurilor reprezintă un element 

esențial, deoarece stabilește cadrul legal și condițiile necesare pentru exploatarea rațională și eficientă a 

resurselor funciare. 

Actualitatea cercetării este determinată de necesitatea perfecționării mecanismelor de elaborare a 

proiectului privind atribuirea terenurilor, în vederea asigurării unei utilizări eficiente, legale și durabile a 

resurselor funciare. 

Destinația terenului joacă un rol important în exercitarea dreptului de proprietate, deoarece 

stabilește modul în care acesta poate fi utilizat în mod legal și funcțional.  

Elaborarea și avizarea proiectelor de organizare a teritoriului reprezintă unele dintre cele mai 

complexe și costisitoare tipuri de lucrări din domeniul organizării teritoriilor în Ucraina. Elaborarea 

proiectului de organizare a teritoriului pentru atribuirea unui teren este unul dintre tipuri de proiecte de 

organizare a teritoriului. Putem remarca, că întocmirea unor astfel de proiecte este o practică destul de 

răspândită pe teritoriul Ucrainei. 

 Această lucrăre de licență a fost reliazată, reeșind din importanța temei date. 



 

  
Mod. 

 
Coala 

 

Nr. doc. 

 

Semnătura 

 
Data 

UTM 0731.3 – 19 ME 
Coala 

 
11 

 

Scopul lucrării este analiza procedurii de atribuire a unei parcele, avînd ca exemplu proiect de 

organizare a teritoriului privind atribuirea a unui teren în arendă de către SOCIETATE CU 

RĂSPUNDERE LIMITATĂ „ ODESJITLOINVEST” .  

Conform Anexei 59 ”Clasificatorul terenurilor după categoria de destinație” a hotărîrii 

Cabinetului Ministrelor Ucrainei №1051 din 17.10.2012 “Privind aprobarea regulamentului de 

administrare a cadastrului funciar de stat”, terenul atribuit este încadrat în categoria terenurilor cu 

destinația: terenuri destinate construcțiilor rezidențiale și publice, secțiunea 02 - terenuri destinate 

construcțiilor rezidențiale (terenuri utilizate pentru amplasarea construcțiilor rezidențiale (clădiri de 

locuit, cămine și altele, terenuri utilizate pentru amplasarea construcțiilor a garajelor), subsecțiunea 

02.10 - pentru construcție și întreținerea unui bloc locativ cu obiecte de infrastructură comercială și de 

divertisment.  

Scopul utilizării terenului analizat este: pentru construcțiea  unui complex rezidențial - hotelier 

multifuncțional cu spații comerciale integrate și cu parcarea subterană. 

Terenul este situat în Ucraina, regiunea Odesa, orașul Odesa, bulevardul Francez, 3. 

Obiectivele  lucrării  sunt: 

- analiza actelor normative a Ucrainei, care reglementează procesul de atribuirea în arendă a 

unui teren; 

- analiza documentației cadastrale, urbanistice și juridice aferente terenului studiat; 

- identificarea caracteristicilor funcționale ale terenului; 

- studierea procedurii de atribuire a unei parcele de teren în baza proiectului de organizare a 

teritoriului. 

- realizarea lucrărilor topografice, necesare pentru procesul de elaborare a proiectului de 

organizare a teritoriului privind atribuirea unui teren; 

- determinarea și calculuarea preciză a suprafeței terenului; 

- elaborarea planului topografic digital și grafic scara 1:500; 

- elaborarea planului cadastral al terenului; 

- stabilirea condițiilor de utilizare eficientă și legală a terenului; 

- analiza procesului de coordonare și avizare a proiectului cu autoritățile competente; 

- еxaminarea procedurii de formare a bunului imobil și de atribuire a numărului cadastral; 

- formularea concluziilor și recomandărilor privind utilizarea rațională a terenului; 

În Capitolul 1 au fost analizate bazele teoretice și legislative ale organizării teritoriului în 

Ucraina. Au fost prezentate principalele tipuri de documentații de organizare a teritoriului conform 

Codului Funciar al Ucrainei, adoptat de către Rada Supremă a Ucrainei la 28.06.1996, Legii Ucrainei 

„Cu privire la organizarea teritoriului” nr. 858-IV din 22.05.2003, precum și etapele de formare a 

bunului imobil prin proiectele de organizare a teritoriului privind atribuirea terenului. 
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De asemenea, Capitolul 1 include analiza procesului de elaborare, avizare și aprobare a 

proiectului de atribuire a terenului, precum și procedura de înregistrare cadastrală și de atribuire a 

numărului cadastral.  

Capitolul 2 a fost dedicat analizei rolului tehnologiilor moderne și al softurilor specializate 

utilizate în procesul de organizare a teritoriului și elaborarea documentației cadastrale. Au fost 

evidențiate contribuțiile esențiale ale tehnologiilor GIS, CAD, GNSS și ale aplicațiilor informatice 

auxiliare în creșterea preciziei, eficienței și calității lucrărilor de organizare a teritoriului. 

În cadrul capitolului au fost prezentate aplicațiile concrete ale tehnologiilor GIS, prin utilizarea 

programelor QGIS și GIS6, pentru analiza spațială, poziționarea terenului, verificarea datelor cadastrale 

și pregătirea fișierelor necesare înregistrării în sistemele oficiale. De asemenea, a fost analizat rolul 

softului AutoCAD în elaborarea documentației grafice, precum și importanța aplicațiilor auxiliare pentru 

gestionarea și prezentarea informațiilor. 

În ansamblu, utilizarea integrată a tehnologiilor și softurilor moderne a permis optimizarea 

fluxului de lucru, reducerea erorilor și realizarea unui proiect de atribuire a unui teren conforme 

cerințelor legale și standardelor actuale, contribuind astfel la fundamentarea unor soluții eficiente și 

durabile în organizarea teritoriului. 

Capitolul 3 a fost dedicat studiului de caz, în cadrul cărui a fost analizat procesul de elaborare a 

proiectului de organizare a teritoriului privind atribuirea terenului în arendă de către SRL 

„Odesjitloinvest” situat în orașul Odesa. Totodată a fost examinată baza juridică a proiectului, 

documentația cadastrală și urbanistică, restricțiile și servituțile aplicabile pe teren. De asemenea, a fost 

analizată influența rețelelor inginerești și a zonelor de protecție asupra utilizării terenului, a fost elaborat 

planul cadastral al terenului, a fost elaborat planul topografic digital și grafic la scara 1:500,  

înregistrarea terenului în Cadastrul Funciar de Stat al Ucrainei, au fost stabilite soluțiile tehnice necesare 

pentru utilizarea legală și eficientă a terenului. 

La finalul lucrării au fost incluse cîteva concluzii și recomandări, bibliografie și anexe. 
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CONCLUZII  ȘI  RECOMANDĂRI  

 

În cadrul elaborării proiectului de organizare a teritoriului privind atribuirea în arendă a terenului 

către SRL „Odesjitloinvest”, a fost efectuată o analiză complexă a situației existente, a documentației de 

urbanism în vigoare, precum și a regimului juridic și tehnic al terenului. 

În urma studiului efectuat, s-a constatat că terenul analizat este afectat de o serie de restricții, 

determinate de existența rețelelor inginerești, a zonelor de protecție, a servituților, precum și de 

prevederile documentației de urbanism aprobate. Aceste constrângeri influențează în mod direct regimul 

de utilizare a terenului și condițiile de realizare a eventualelor lucrări de edificare. 

Pe parcursul elaborării proiectului de organizare a teritoriului au fost respectate prevederile 

legislației în vigoare a Ucrainei, inclusiv Codul Funciar, Codul Apelor, Legea privind reglementarea 

activității de urbanism, precum și normele și standardele NCM aplicabile. Totodată, au fost analizate 

datele cadastrale oficiale, materialele topografice actualizate și informațiile relevante din documentația 

de urbanism locală. 

Ca rezultat al lucrărilor efectuate, a fost întocmit planul cadastral al terenului, care reflectă cu 

acuratețe limitele, suprafața, vecinătățile și regimul de restricții existente. De asemenea, au fost 

identificate și stabilite servituțile necesare pentru asigurarea accesului și funcționării rețelelor tehnico-

edilitare aferente.  

Se recomandă respectarea strictă a regimului de restricții stabilit prin documentația elaborată, 

precum și implementarea pe etape a soluțiilor de proiectare, în conformitate cu normele urbanistice și 

cerințele tehnice în vigoare. Suplimentar, se recomandă actualizarea documentației cadastrale în cazul 

apariției unor modificări privind utilizarea terenului sau dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare. 

Suplimentar, în cadrul elaborării proiectului au fost evaluate condițiile de amplasare a 

obiectivelor planificate, ținând cont de particularitățile reliefului, accesibilitatea căilor de comunicație și 

compatibilitatea funcțională cu terenurile învecinate. Analiza efectuată a demonstrat posibilitatea 

utilizării raționale a terenului în conformitate cu destinația stabilită și cu cerințele dezvoltării urbane 

durabile. 

Totodată, au fost examinate măsurile necesare pentru protecția mediului și prevenirea 

eventualelor impacturi negative asupra infrastructurii existente și a terenurilor adiacente. Implementarea 

soluțiilor propuse va contribui la asigurarea unei utilizări eficiente a terenului și la respectarea 

intereselor proprietarilor și utilizatorilor din zona analizată. 

În concluzie, documentația elaborată constituie o bază tehnică și juridică solidă pentru utilizarea 

eficientă, sigură și legală a terenului, în concordanță cu prevederile legislației și ale documentației de 

urbanism aprobate. 
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