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Lucrarea de licentd prezinta tema ,,Studiul privind organizarea teritoriului in procesul de
atribuire a terenului in arenda de cdtre SRL “Odesjitloinvest”, orasul Odesa, Ucraina”, fiind dedicatd
analizei particularitatilor organizarii teritoriului in cadrul procedurii de atribuire in arenda a unui teren
de catre o persoana juridica.

Lucrarea este alcatuita din trei capitole, fiecare capitol ai lucrarii descrie etapele procesului de
atribuire a unui teren in arenda. La finalul tezei sunt incluse concluziile si recomandari, care reflecta
analiza procesului de elaborare a proiectului de organizare a teritoriului, determinarea restrictiilor de
utilizare a terenului, stabilirea servitutilor necesare si elaborarea planului cadastral al terenului.

Capitolul 1 descrie fundamentele teoretice si cadrul normativ si juridic al organizarii
teritoriului. In cadrul acestui capitol au fost analizate notiunile de bazi privind organizarea teritoriului,
relatiile funciare si reglementarea utilizarii terenurilor. Totodata, au fost examinate actele legislative si
normative ale Ucrainei, care reglementeaza procesul de atribuire a terenurilor, elaborarea proiectelor
de atribuire a terenurilor si inregistrarea cadastrala.

Capitolul 2 include tehnologiile si softurile utilizate in procesul de executare a lucrarilor de
organizare a teritoriului. In cadrul acestui capitol au fost analizate metodele moderne de prelucrare a
datelor cadastrale si topografice, precum si aplicarea programelor specializate pentru elaborarea
documentatiei tehnice, prelucrarea materialelor grafice si intocmirea planului cadastral al terenului.
Totodata, a fost analizata literatura de specialitate in domeniul organizarii teritoriului si cadastrului din
Ucraina, fiind examinate principalele abordari teoretice si metodologice utilizate in practica cadastrald
si funciara.

Capitolul 3 contine elaborari practice a proiectului de organizare a teritoriului privind
atribuirea terenului in arenda de catre SRL ,,Odesjitloinvest”. In cadrul acestui capitol sunt analizate
documentatia cadastrald si documentatia de urbanism, sunt identificate restrictiile de utilizare a
terenului si servitutile aplicabile pe terenu, sunt prezentate solutiile tehnice elaborate, inclusiv
intocmirea planului cadastral.

La finalul lucrarii au fost incluse concluzii si recomandari, bibliografie si anexe.



ANNOTATION

FOR THE BACHELOR'S THESIS, ENTITLED “A STUDY ON TERRITORIAL
ORGANIZATION IN THE PROCESS OF ALLOCATION OF LAND FOR LEASING BY LLC
ODESZHYTLOINVEST, ODESA CITY, UKRAINE”
author Moiseeva Olesea

Key words: land management; cadastral plan; cadastral registration; topographic data.

This bachelor’s thesis examines the topic “A study on territorial organization in the process of
allocation of land for leasing by LLC Odeszhytloinvest, Odesa city, Ukraine”. The study is devoted to
analyzing the specific features of land management in the process of allocating a land plot for lease to
a legal entity in the city of Odesa, Ukraine.

The thesis consists of three chapters, each describing particular stages of the land plot
allocation process for lease. The paper concludes with an analysis of the development of the land
management project, determination of land-use restrictions, establishment of the necessary easements,
and preparation of the cadastral plan of the land plot.

Chapter 1 discribes the theoretical foundations and legal framework of land management. This
chapter analyzes the basic concepts of land management, land relations, and land-use regulation. It
also examines the legislative and regulatory acts of Ukraine governing the land plot allocation process,
the development of land management projects, and cadastral registration.

Chapter 2 presents the technologies and software used in the implementation of land
management works. Within, this chapter were analyzed modern methods of processing cadastral and
topographic data, as well as the use of specialized software for the preparation of technical
documentation, the processing of graphical materials, and the development of cadastral plans for the
land plot. Additionally, was reviewed the specialized literature in the field of land management and
cadastre in Ukraine, with an analysis of the main theoretical and methodological approaches applied in
cadastral and land management practice.

.Chapter 3 containe to the practical development of the land management project concerning
the allocation of a land plot for lease to Odesjitloinvest LLC. This chapter analyzes cadastral and urban
planning documentation, identifies land-use restrictions and easements applicable to the land plot, and
presents the technical solutions developed, including the preparation of cadastral plan.

The thesis concludes with conclusions and recommendations, references, and appendices.
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INTRODUCERE

Pamintul reprezintd principala bogatie nationala, aflata sub protectia speciald a statului. Totodata
pamantul constituie baza principald pentru desfisurarea activitatilor economice si sociale, fiind un
element fundamental in organizarea teritoriului i in gestionarea resurselor funciare.”

Din perspectiva juridicd, Pamintul — sau mai exact parcela de teren — reprezinta un obiect,
asupra caruia persoanele fizice, juridice si statul detin drepturi de proprietate si de folosinta. Parcela
poate fi supusa tranzactiilor legale, inclusa in circuitul economic, impozitata si constituie fundamentul
activitatil economice a tarii. Lumea de azi se schimba foarte rapid si dinamic. Din aceasta cauza sunt
desfasurate numeroase cercetari in sfera cadastrului, pentru a crea tehnologii avansate, care duc la
imbunatatirea vietii oamenilor.

Utilizarea fondului funciar al Ucrainei are loc intr-un mod sistematic si satisface nevoile
societatii moderne. Statul monitorizeaza procesele de distribuire a terenurilor pentru diferite necesitati
prin legislatie, acte normative, regulamente si procedee organizatorico-juridice. Din acest motiv,
informatia despre resursele funciare are o importanta tot mai mare si devine extrem de actuald, deoarece
este necesara tuturor: celor care sunt implicati in relatii funciare, autoritatilor locale si publice,
companiilor si cetatenilor. [1]

Obiectul central si sursa principald a acestui tip de informatie este terenul, care este privit nu
doar ca un obiect material, care poate fi utilizat, ci si ca un obiect al dreptului funciar.

Ucraina detine un potential considerabil in domeniul resurselor funciare, insa provocarea
utilizarii lor eficiente riméane actuald. In acest context, destinatia a terenurilor reprezinti un element
esential, deoarece stabileste cadrul legal si conditiile necesare pentru exploatarea rationala si eficientd a
resurselor funciare.

Actualitatea cercetarii este determinata de necesitatea perfectionarii mecanismelor de elaborare a
proiectului privind atribuirea terenurilor, in vederea asigurarii unei utilizari eficiente, legale si durabile a
resurselor funciare.

Destinatia terenului joaca un rol important in exercitarea dreptului de proprietate, deoarece
stabileste modul in care acesta poate fi utilizat in mod legal si functional.

Elaborarea si avizarea proiectelor de organizare a teritoriului reprezintd unele dintre cele mai
complexe si costisitoare tipuri de lucrari din domeniul organizarii teritoriilor in Ucraina. Elaborarea
proiectului de organizare a teritoriului pentru atribuirea unui teren este unul dintre tipuri de proiecte de
organizare a teritoriului. Putem remarca, ca intocmirea unor astfel de proiecte este o practica destul de
raspandita pe teritoriul Ucrainei.

Aceasta lucrare de licentd a fost reliazata, reesind din importanta temei date.
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Scopul lucrarii este analiza procedurii de atribuire a unei parcele, avind ca exemplu proiect de
organizare a teritoriului privind atribuirea a unui teren in arendda de catre SOCIETATE CU
RASPUNDERE LIMITATA ,, ODESJITLOINVEST” .

Conform Anexei 59 ”Clasificatorul terenurilor dupad categoria de destinatie” a hotaririi
Cabinetului Ministrelor Ucrainei Nel051 din 17.10.2012 “Privind aprobarea regulamentului de
administrare a cadastrului funciar de stat”, terenul atribuit este incadrat in categoria terenurilor cu
destinatia: terenuri destinate constructiilor rezidentiale si publice, sectiuneca 02 - terenuri destinate
constructiilor rezidentiale (terenuri utilizate pentru amplasarea constructiilor rezidentiale (cladiri de
locuit, camine si altele, terenuri utilizate pentru amplasarea constructiilor a garajelor), subsectiunea
02.10 - pentru constructie si intretinerea unui bloc locativ cu obiecte de infrastructurd comerciala si de
divertisment.

Scopul utilizarii terenului analizat este: pentru constructiea unui complex rezidential - hotelier
multifunctional cu spatii comerciale integrate si Cu parcarea subterana.

Terenul este situat in Ucraina, regiunea Odesa, orasul Odesa, bulevardul Francez, 3.

Obiectivele lucrarii sunt:

analiza actelor normative a Ucrainei, care reglementeaza procesul de atribuirea in arendd a
unui teren;
- analiza documentatiei cadastrale, urbanistice si juridice aferente terenului studiat;
- identificarea caracteristicilor functionale ale terenului;
- studierea procedurii de atribuire a unei parcele de teren in baza proiectului de organizare a
teritoriului.
- realizarea lucrarilor topografice, necesare pentru procesul de elaborare a proiectului de
organizare a teritoriului privind atribuirea unui teren;
- determinarea si calculuarea preciza a suprafetei terenului;
- elaborarea planului topografic digital si grafic scara 1:500;
- elaborarea planului cadastral al terenului;
- stabilirea conditiilor de utilizare eficienta si legala a terenului;
- analiza procesului de coordonare si avizare a proiectului cu autoritdtile competente;
- examinarea procedurii de formare a bunului imobil si de atribuire a numarului cadastral;
- formularea concluziilor si recomandarilor privind utilizarea rationala a terenului;

In Capitolul 1 au fost analizate bazele teoretice si legislative ale organizarii teritoriului in
Ucraina. Au fost prezentate principalele tipuri de documentatii de organizare a teritoriului conform
Codului Funciar al Ucrainei, adoptat de citre Rada Supremd a Ucrainei la 28.06.1996, Legii Ucrainei
,,Cu privire la organizarea teritoriului” nr. 858-IV din 22.05.2003, precum si etapele de formare a

bunului imobil prin proiectele de organizare a teritoriului privind atribuirea terenului.
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De asemenea, Capitolul 1 include analiza procesului de elaborare, avizare si aprobare a
proiectului de atribuire a terenului, precum si procedura de inregistrare cadastrald si de atribuire a
numarului cadastral.

Capitolul 2 a fost dedicat analizei rolului tehnologiilor moderne si al softurilor specializate
utilizate in procesul de organizare a teritoriului si elaborarea documentatiei cadastrale. Au fost
evidentiate contributiile esentiale ale tehnologiilor GIS, CAD, GNSS si ale aplicatiilor informatice
auxiliare in cresterea preciziei, eficientei si calitatii lucrarilor de organizare a teritoriului.

In cadrul capitolului au fost prezentate aplicatiile concrete ale tehnologiilor GIS, prin utilizarea
programelor QGIS si GIS6, pentru analiza spatiala, pozitionarea terenului, verificarea datelor cadastrale
si pregdtirea fisierelor necesare inregistrarii in sistemele oficiale. De asemenea, a fost analizat rolul
softului AutoCAD 1in elaborarea documentatiei grafice, precum si importanta aplicatiilor auxiliare pentru
gestionarea si prezentarea informatiilor.

In ansamblu, utilizarea integrati a tehnologiilor si softurilor moderne a permis optimizarea
fluxului de lucru, reducerea erorilor si realizarea unui proiect de atribuire a unui teren conforme
cerintelor legale si standardelor actuale, contribuind astfel la fundamentarea unor solutii eficiente si
durabile in organizarea teritoriului.

Capitolul 3 a fost dedicat studiului de caz, in cadrul carui a fost analizat procesul de elaborare a
proiectului de organizare a teritoriului privind atribuirea terenului in arenda de catre SRL
»Odesjitloinvest” situat in orasul Odesa. Totodatd a fost examinatd baza juridicd a proiectului,
documentatia cadastrald si urbanistica, restrictiile si servitutile aplicabile pe teren. De asemenea, a fost
analizatd influenta retelelor ingineresti si a zonelor de protectie asupra utilizarii terenului, a fost elaborat
planul cadastral al terenului, a fost elaborat planul topografic digital si grafic la scara 1:500,
inregistrarea terenului in Cadastrul Funciar de Stat al Ucrainei, au fost stabilite solutiile tehnice necesare
pentru utilizarea legala si eficientd a terenului.

La finalul lucrarii au fost incluse citeva concluzii si recomanddri, bibliografie si anexe.
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

In cadrul elaboririi proiectului de organizare a teritoriului privind atribuirea in arenda a terenului
catre SRL ,,Odesjitloinvest”, a fost efectuatd o analizd complexa a situatiei existente, a documentatiei de
urbanism in vigoare, precum si a regimului juridic si tehnic al terenului.

In urma studiului efectuat, s-a constatat ca terenul analizat este afectat de o serie de restrictii,
determinate de existenta retelelor ingineresti, a zonelor de protectie, a servitutilor, precum si de
prevederile documentatiei de urbanism aprobate. Aceste constrangeri influenteaza in mod direct regimul
de utilizare a terenului si conditiile de realizare a eventualelor lucrari de edificare.

Pe parcursul elaborarii proiectului de organizare a teritoriului au fost respectate prevederile
legislatiei in vigoare a Ucrainei, inclusiv Codul Funciar, Codul Apelor, Legea privind reglementarea
activitdtii de urbanism, precum si normele si standardele NCM aplicabile. Totodatd, au fost analizate
datele cadastrale oficiale, materialele topografice actualizate si informatiile relevante din documentatia
de urbanism locala.

Ca rezultat al lucrarilor efectuate, a fost intocmit planul cadastral al terenului, care reflecta cu
acuratete limitele, suprafata, vecindtatile si regimul de restrictii existente. De asemenea, au fost
identificate si stabilite servitutile necesare pentru asigurarea accesului si functionarii retelelor tehnico-
edilitare aferente.

Se recomanda respectarea stricta a regimului de restrictii stabilit prin documentatia elaborata,
precum si implementarea pe etape a solutiilor de proiectare, in conformitate cu normele urbanistice si
cerintele tehnice in vigoare. Suplimentar, se recomanda actualizarea documentatiei cadastrale in cazul
aparitiei unor modificari privind utilizarea terenului sau dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Suplimentar, in cadrul elabordrii proiectului au fost evaluate conditille de amplasare a
obiectivelor planificate, tindnd cont de particularitatile reliefului, accesibilitatea cdilor de comunicatie si
compatibilitatea functionald cu terenurile invecinate. Analiza efectuatd a demonstrat posibilitatea
utilizarii rationale a terenului in conformitate cu destinatia stabilita si cu cerintele dezvoltrii urbane
durabile.

Totodatd, au fost examinate masurile necesare pentru protectia mediului si prevenirea
eventualelor impacturi negative asupra infrastructurii existente si a terenurilor adiacente. Implementarea
solutiilor propuse va contribui la asigurarea unei utilizari eficiente a terenului si la respectarea
intereselor proprietarilor si utilizatorilor din zona analizata.

In concluzie, documentatia elaborati constituie o bazi tehnica si juridica solida pentru utilizarea
eficientd, sigurd si legala a terenului, In concordantd cu prevederile legislatiei si ale documentatiei de

urbanism aprobate.
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