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ADNOTARE

la teza de licenta cu tema
sExecutarea lucrarilor cadastrale de formare a bunurilor imobile prin comasare in localitatea

Geamina, raionul Anenii Noi”, autor Gorban Elvira

Teza de licenta este elaboratd in domeniul cadastrului si organizarii teritoriului si are drept scop
studierea procesului de formare a bunurilor imobile prin metoda comasarii, precum si analiza etapelor
tehnice si juridice necesare executarii lucrarilor cadastrale conform legislatiei Republicii Moldova.

Lucrarea este structuratd in trei capitole si include introducere, concluzii, bibliografie si anexe.
In primul capitol sunt analizate aspectele teoretice privind rolul si importanta formarii bunurilor
imobile, cadrul legislativ al Republicii Moldova si problemele actuale ale domeniului cadastral.
Capitolul al doilea este dedicat metodologiei formarii bunurilor imobile, fiind prezentate etapele
lucrarilor cadastrale, procedurile tehnice si utilizarea tehnologiilor moderne in domeniul cadastrului si
geodeziei. Capitolul al treilea reprezinta partea practica a lucrarii si include executarea lucrarilor
cadastrale de formare a bunurilor imobile prin comasare pe exemplul terenurilor amplasate in
Geamana.

Scopul principal al lucrarii constd in analiza procesului de formare a bunurilor imobile prin
comasare si evidentierea importantei acestuia pentru utilizarea eficientd a terenurilor agricole si
administrarea proprietdtilor. Pentru realizarea scopului propus au fost stabilite urmatoarele obiective:
studierea cadrului legislativ si normativ, cercetarea metodologiei lucrarilor cadastrale, analiza etapelor
tehnice ale procesului de comasare si elaborarea documentatiei cadastrale necesare Inregistrarii noului
bun imobil.

In cadrul cercetirii au fost aplicate metode de analizi si sintezd a actelor normative si a
literaturii de specialitate, metode descriptive si comparative, precum si metode tehnice specifice
domeniului geodeziei si cadastrului. De asemenea, au fost utilizate tehnologii moderne, precum
sistemele GNSS si programele informatice specializate pentru prelucrarea datelor cadastrale.

Rezultatele obtinute demonstreazd ca procedura de comasare contribuie la reducerea
fragmentarii terenurilor si la formarea unor suprafete compacte, favorabile exploatdrii agricole
eficiente si dezvoltirii economice. In urma lucririlor cadastrale executate a fost format un nou bun
imobil compact, fiind elaborate planul geometric, catalogul coordonatelor si documentatia cadastrala
necesara pentru nregistrarea oficiala a terenului.

Cuvinte-cheie: cadastru, bun imobil, comasare, lucrari cadastrale, teren agricol



ABSTRACT

to the license thesis with the theme
»Execution of cadastral works for the formation of real estate through consolidation in Geamana
locality, Anenii Noi district”,
author Gorban Elvira

The bachelor thesis is developed in the field of cadastre and land management and aims to
study the process of real estate formation through land consolidation, as well as the analysis of the
technical and legal stages necessary for carrying out cadastral works according to the legislation of the
Republic of Moldova.

The paper is structured into three chapters and includes an introduction, conclusions,
bibliography and annexes. The first chapter analyzes the theoretical aspects regarding the role and
importance of real estate formation, the legislative framework of the Republic of Moldova and the
current problems of the cadastral field. The second chapter is dedicated to the methodology of real
estate formation, presenting the stages of cadastral works, technical procedures and the use of modern
technologies in cadastre and geodesy. The third chapter represents the practical part of the thesis and
includes the execution of cadastral works for the formation of real estate through consolidation based
on the example of land located in Geamana.

The main purpose of the thesis is to analyze the process of real estate formation through
consolidation and to highlight its importance for the efficient use of agricultural land and property
management. In order to achieve the proposed goal, the following objectives were established:
studying the legislative and normative framework, researching the methodology of cadastral works,
analyzing the technical stages of the consolidation process and preparing the cadastral documentation
necessary for the registration of the newly formed property.

The research methods used include analysis and synthesis of normative acts and specialized
literature, descriptive and comparative methods, as well as technical methods specific to geodesy and
cadastre. Modern technologies such as GNSS systems and specialized software for cadastral data
processing were also used.

The obtained results demonstrate that the consolidation procedure contributes to reducing land
fragmentation and to creating compact areas suitable for efficient agricultural exploitation and
economic development. As a result of the executed cadastral works, a new compact real estate
property was formed, including the preparation of the geometric plan, coordinate catalog and cadastral
documentation necessary for the official registration of the land.

Keywords: cadastre, real estate property, consolidation, cadastral works, agricultural land
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INTRODUCERE

Domeniul cadastrului si al organizdrii teritoriului ocupa un loc important in dezvoltarea
economica si sociald a unui stat, contribuind la administrarea eficienta a resurselor funciare si la
asigurarea securititii juridice a dreptului de proprietate. in acest context, formarea bunurilor imobile
reprezintd un proces tehnico-juridic esential, prin intermediul caruia terenurile si constructiile sunt
identificate, delimitate, descrise si inregistrate in sistemul cadastral si in Registrul bunurilor imobile.

Tema lucrarii ,,Executarea lucrarilor cadastrale de formare a bunurilor imobile prin comasare”
se incadreazd in domeniul cadastrului si organizarii teritoriului si abordeazd una dintre metodele
importante de reorganizare funciard — comasarea terenurilor. Aceastd procedura are un rol semnificativ
in reducerea fragmentarii proprietatilor, utilizarea mai eficientd a terenurilor agricole si dezvoltarea
activitatilor economice, in special in sectorul agricol si vitivinicol.

Motivatia alegerii temei este determinatd de importanta practica si actualitatea procesului de
comasare a terenurilor In Republica Moldova. Fragmentarea excesiva a terenurilor agricole reprezinta
una dintre problemele majore ale sectorului funciar, influentdnd negativ eficienta exploatarii agricole
si dezvoltarea infrastructurii rurale. Prin urmare, studierea procedurilor cadastrale si juridice privind
formarea bunurilor imobile prin comasare prezintd interes atat din punct de vedere teoretic, cat si
practic. Totodatd, alegerea temei a fost influentatd de posibilitatea analizarii unui caz real din
localitatea Geamana.

Gradul de noutate al lucrarii consta in analiza aplicativd a procesului de comasare a
terenurilor agricole prin utilizarea documentatiei cadastrale reale si a tehnologiilor moderne utilizate in
executarea lucrdrilor cadastrale. Lucrarea evidentiaza atat aspectele legislative si metodologice ale
procesului, cat si etapele practice de executare a lucrarilor cadastrale necesare formarii unui bun imobil
nou prin comasare.

Scopul lucrérii constd in studierea procesului de formare a bunurilor imobile prin metoda
comasdrii $1 analiza etapelor tehnice si juridice necesare executdrii lucrdrilor cadastrale in conformitate
cu legislatia Republicii Moldova.

Pentru realizarea scopului propus au fost stabilite urmatoarele obiective:

e analizarea rolului si importantei formarii bunurilor imobile;

e studierea cadrului legislativ si normativ privind activitatea cadastral;

e cercetarea metodologiei de formare a bunurilor imobile;

e analiza etapelor tehnice ale lucrarilor cadastrale;

e studierea tehnologiilor moderne utilizate in domeniul cadastrului;

e analiza procesului de formare a bunurilor imobile prin comasare pe baza unui studiu de

caz concret.
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Metodologia de cercetare utilizatd in cadrul lucrarii include analiza actelor normative si a
literaturii de specialitate, metoda observatiei, analiza documentatiei cadastrale, precum si metode
tehnice specifice domeniului geodeziei si cadastrului. De asemenea, au fost utilizate metode
comparative si descriptive pentru examinarea etapelor de executare a lucrarilor cadastrale si evaluarea
rezultatelor obtinute.

Structura lucrarii este alcatuitd din trei capitole principale. Primul capitol prezintd aspectele
teoretice privind procesul de formare a bunurilor imobile, rolul acestuia in societate, cadrul legislativ si
problemele actuale ale domeniului cadastral. Capitolul al doilea este dedicat metodologiei formarii
bunurilor imobile, fiind analizate etapele lucrdrilor cadastrale, procedurile tehnice si utilizarea
tehnologiilor moderne. Capitolul al treilea include partea practicd a lucrarii si prezintd executarea
lucrarilor cadastrale de formare a bunurilor imobile prin comasare in localitatea Geaméana, pe exemplul
terenurilor apartinand companiei ASCONI Winery.

Limitele lucrarii sunt determinate de specificul studiului de caz analizat si de utilizarea datelor
cadastrale disponibile pentru terenurile cercetate. Totodata, lucrarea este orientatd in principal asupra
aspectelor cadastrale si juridice ale procesului de comasare, fara a aborda detaliat aspectele economice

sau financiare ale reorganizarii funciare.
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CONCLUZII

In urma cercetarii realizate in cadrul prezentei lucriri s-a constatat cd formarea bunurilor
imobile reprezintd un proces complex, cu un rol esential in organizarea si administrarea eficientd a
teritoriului, precum si in asigurarea securitatii juridice a dreptului de proprietate. Activitatea cadastrala
contribuie direct la dezvoltarea economica, la functionarea pietei imobiliare si la utilizarea rationala a
resurselor funciare.

Analiza aspectelor teoretice si legislative a evidentiat faptul cd sistemul cadastral din
Republica Moldova este reglementat printr-un cadru normativ bine structurat, care stabileste
procedurile tehnice si juridice necesare formarii bunurilor imobile. Respectarea prevederilor legale si a
normelor tehnice asigurd corectitudinea datelor cadastrale si protectia drepturilor reale asupra
imobilelor.

In cadrul lucririi au fost studiate principalele metode de formare a bunurilor imobile, cu
accent deosebit asupra procedurii de comasare. S-a demonstrat ca aceasta metoda reprezinta o solutie
eficientd pentru reducerea fragmentarii terenurilor si pentru crearea unor suprafete compacte,
favorabile exploatarii agricole moderne si administrarii eficiente a proprietatilor.

Cercetarea metodologiei lucrarilor cadastrale a permis evidentierea importantei fiecarei etape
a procesului, incepand cu analiza datelor existente, efectuarea masuratorilor de teren, prelucrarea
informatiilor si elaborarea documentatiei cadastrale, pand la verificarea si Inregistrarea oficiald a
bunului imobil. Totodatd, s-a constatat ca utilizarea tehnologiilor moderne, precum sistemele GNSS,
GIS si aplicatiile informatice specializate, contribuie semnificativ la cresterea preciziei si eficientei
lucrarilor cadastrale.

Partea practicia a lucrdrii, realizatd pe exemplul terenurilor amplasate In Geamana, a
demonstrat aplicabilitatea practica a procedurii de formare a bunurilor imobile prin comasare. in urma
executarii lucrdrilor cadastrale a fost format un bun imobil compact, cu o suprafatd optimizata pentru
exploatarea agricola si administrarea eficienta a terenurilor viticole. Studiul de caz a evidentiat
importanta organizarii corecte a lucrarilor cadastrale si a respectarii procedurilor legale in procesul de
comasare.

De asemenea, au fost identificate unele probleme existente in domeniul cadastral, precum
neconcordantele dintre datele din teren si cele din documentatiile mai vechi, nivelul insuficient de
digitalizare completd a informatiilor cadastrale si complexitatea anumitor proceduri administrative.
Aceste aspecte demonstreaza necesitatea continudrii procesului de modernizare a sistemului cadastral
din Republica Moldova.

In perspectiva, dezvoltarea domeniului cadastral trebuie orientata spre digitalizarea completi
a bazelor de date, integrarea tehnologiilor moderne de masurare si prelucrare a datelor, simplificarea

procedurilor administrative si perfectionarea continud a specialistilor din domeniu. Totodata, pot
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constitui directii viitoare de cercetare analiza impactului economic al proceselor de comasare, studierea
metodelor moderne de reorganizare funciara si dezvoltarea sistemelor cadastrale digitale integrate.

in concluzie, formarea bunurilor imobile prin comasare reprezintd un proces important pentru
dezvoltarea agriculturii, organizarea eficientd a teritoriului si consolidarea securitdtii juridice a
proprietatii. Aplicarea corectd a procedurilor cadastrale si utilizarea tehnologiilor moderne contribuie
la crearea unui sistem cadastral eficient, adaptat cerintelor actuale ale societatii si economiei Republicii

Moldova.
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