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ADNOTARE

la proiectul de licenta cu tema
»Lucrari de cadastru si inventariere primara a bunurilor imobile in comuna Tohatin,
municipiul Chisinau”,

autor Das David

Cuvinte cheie: bunuri imobile, plan cadastral, inventariere a bunurilor imobile.

Proiectul de licenta cu tema ,,Lucréri de cadastru si inventariere primard a bunurilor imobile in
comuna Tohatin, municipiul Chisindu”, elaborat de studentul grupei COT-217, Das David, specialitatea
,»Cadastru si Organizarea Teritoriului”, are ca scop studierea si analiza procesului de executare a
lucrarilor cadastrale si de inventariere primard a bunurilor imobile Tn conformitate cu cerintele tehnice
si prevederile legislatiei Republicii Moldova.

In partea teoretica a lucrrii sunt analizate notiunile generale privind cadastrul bunurilor imobile,
rolul si importanta inventarierii primare in administrarea fondului imobiliar, precum si cadrul normativ
si legislativ care reglementeaza activitatea cadastrald. Sunt prezentate atributiile institutiilor responsabile
de evidenta si Inregistrarea bunurilor imobile.

Partea practica a proiectului include caracteristica generald a comunei Tohatin, municipiul
Chisindu, descrierea amplasarii si particularitatilor teritoriale ale localitétii, precum si analiza bunurilor
imobile supuse inventarierii. In cadrul lucririi sunt descrise etapele executirii lucririlor cadastrale,
metodele de masurare topografica si cadastrala, utilizarea echipamentelor moderne de masurare si
prelucrare a datelor, precum si modul de intocmire a documentatiei tehnice cadastrale.

De asemenea, proiectul contine planuri cadastrale, scheme si alte materiale grafice necesare
pentru reprezentarea rezultatelor obtinute. Sunt analizate problemele intlnite in procesul de inventariere
primard a bunurilor imobile si sunt propuse solutii pentru imbunatatirea si eficientizarea activitatilor
cadastrale.

Rezultatele obtinute in cadrul proiectului contribuie la sistematizarea informatiilor privind
bunurile imobile, la actualizarea datelor cadastrale si la imbunatatirea procesului de administrare a
teritoriului in comuna Tohatin, municipiul Chisindu. Lucrarea poate servi drept material informativ si

practic pentru specialistii din domeniul cadastrului si organizarii teritoriului.
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ANNOTATION

for the bachelor’s thesis entitled “Cadastre works and primary inventory of real estate in
Tohatin commune, Chisinau municipality”,
author Das David

Keywords: immovable property, cadastral plan, inventory of immovable property.

The bachelor’s thesis entitled “Cadastre Works and Primary Inventory of Real Estate Properties
in Tohatin Commune, Chisindu Municipality”, prepared by the student of the COT-217 group, Das Da-
vid, specializing in “Cadastre and Land Management”, aims to study and analyze the process of carrying
out cadastral works and the primary inventory of real estate properties in accordance with the technical
requirements and the legislation of the Republic of Moldova.

The theoretical part of the paper analyzes the general concepts related to the real estate cadastre,
the role and importance of primary inventory in the administration of the real estate fund, as well as the
normative and legislative framework regulating cadastral activities. The responsibilities of the institu-
tions involved in the registration and recordkeeping of real estate properties are presented.

The practical part of the project includes the general characteristics of Tohatin Commune,
Chisindu Municipality, the description of the location and territorial particularities of the locality, as well
as the analysis of the real estate properties subject to inventory. The paper describes the stages of cadas-
tral works execution, topographic and cadastral surveying methods, the use of modern measurement and
data processing equipment, and the preparation of cadastral technical documentation.

The project also contains cadastral plans, schemes, and other graphical materials necessary for
presenting the obtained results. The problems encountered during the primary inventory process of real
estate properties are analyzed, and solutions are proposed for improving and increasing the efficiency of
cadastral activities.

The results obtained within the project contribute to the systematization of information regarding
real estate properties, the updating of cadastral data, and the improvement of territorial administration
in Tohatin Commune, Chisindu Municipality. The paper may serve as both an informative and practical

material for specialists in the field of cadastre and land management.
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INTRODUCERE

Actualitatea temei abordate: lucrarile de cadastru si inventariere primara a bunurilor imobile
reprezintd una dintre activitdtile fundamentale in procesul de administrare si organizare a teritoriului,
avand un rol important in evidenta tehnici, economica si juridica a bunurilor imobile. In conditiile
dezvoltarii continue a localitatilor si ale cresterii necesitatii de actualizare a informatiilor cadastrale,
executarea corecta si precisa a lucrarilor cadastrale devine indispensabilad pentru asigurarea securitatii
juridice a dreptului de proprietate si pentru utilizarea eficientd a terenurilor.

Cadastrul bunurilor imobile constituie un sistem informational complex care include date
referitoare la terenuri, constructii, amplasarea acestora, suprafete, destinatie si alte caracteristici tehnice
si juridice. Prin intermediul cadastrului se realizeaza identificarea si inregistrarea bunurilor imobile, fiind
asiguratd evidenta unitard a acestora pe Intreg teritoriul tarii. Inventarierea primara reprezinta etapa
initiala si esentiald in procesul de creare si actualizare a bazei de date cadastrale, avand drept scop
colectarea informatiilor reale despre bunurile imobile existente.

Importanta temei este determinata de necesitatea perfectionarii continue a sistemului cadastral si
de implementarea tehnologiilor moderne in executarea lucrarilor cadastrale. Utilizarea echipamentelor
moderne GNSS, a statiilor totale electronice si a programelor specializate CAD si GIS permite efectuarea
masurarilor cu un grad ridicat de precizie si eficientd, contribuind la imbunatatirea calitatii documentatiei
cadastrale si la reducerea erorilor in procesul de inregistrare a bunurilor imobile.

In prezent, in multe localititi din Republica Moldova existd bunuri imobile neinregistrate sau
informatii cadastrale incomplete si neactualizate. In comuna Tohatin, municipiul Chisinau, dezvoltarea
infrastructurii si extinderea zonelor locative impun necesitatea efectudrii lucrarilor de inventariere
primara si actualizare cadastrald pentru identificarea exactd a terenurilor si constructiilor existente.
Aceste lucrari contribuie la stabilirea corectd a hotarelor proprietatilor, evidenta suprafetelor si
imbunatatirea administrarii fondului funciar si imobiliar.

Executarea lucrarilor cadastrale se realizeazd in conformitate cu cadrul normativ si legislativ al
Republicii Moldova, care reglementeazd domeniul geodeziei, cadastrului si organizdrii teritoriului.
Printre principalele acte normative se numara Codul funciar al Republicii Moldova, Legea cadastrului
bunurilor imobile, regulamentele si instructiunile tehnice aprobate de Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru.

Astfel, tema abordatd este actuald si importantd atat din punct de vedere teoretic, cat si practic,
deoarece contribuie la dezvoltarea si modernizarea sistemului cadastral si la administrarea eficientd a
teritoriului.

Noutatea stiintifica a temei: noutatea stiintifica a temei constd in analiza si aplicarea metodelor
moderne de executare a lucrarilor de cadastru si inventariere primard a bunurilor imobile in conditiile

dezvoltirii tehnologiilor geodezice si informationale actuale. In cadrul
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lucrarii sunt examinate metodele contemporane de colectare, prelucrare si sistematizare a datelor
cadastrale, precum si utilizarea tehnologiilor GNSS si a programelor CAD/GIS in elaborarea
documentatiei cadastrale.

Un alt aspect al noutatii il constituie analiza practicd a lucrarilor de inventariere primara efectuate
in comuna Tohatin, municipiul Chisindu, prin identificarea problemelor intdlnite in procesul de evidenta
si inregistrare a bunurilor imobile si formularea unor solutii pentru Timbunétatirea activitatilor cadastrale.

Lucrarea evidentiazd importanta utilizarii tehnologiilor moderne in procesul de masurare
cadastrald si prelucrare a datelor geospatiale, ceea ce contribuie la cresterea preciziei si eficientei
lucrarilor de cadastru. Rezultatele obtinute pot servi drept suport pentru perfectionarea procesului de
administrare a bunurilor imobile si pentru actualizarea informatiilor cadastrale.

Scopul lucrarii: scopul lucrarii consta in studierea si analiza procesului de executare a lucrarilor
de cadastru si inventariere primard a bunurilor imobile in comuna Tohatin, municipiul Chisinau, precum
si evidentierea importantei acestora in procesul de administrare si evidentd a bunurilor imobile.

Pentru realizarea scopului propus au fost stabilite urmatoarele obiective:

—analiza literaturii de specialitate si a cadrului normativ in domeniul cadastrului;

—studierea notiunilor generale privind cadastrul bunurilor imobile si inventarierea primara;

—caracterizarea generald a comunei Tohatin si analiza particularitétilor teritoriale ale acesteia;

—examinarea etapelor executdrii lucrdrilor cadastrale si a procesului de inventariere primara;

—analiza metodelor si tehnologiilor utilizate in masurarile cadastrale si topografice;

—intocmirea si analiza documentatiei tehnice cadastrale;

—identificarea problemelor intdlnite in procesul de inventariere si elaborarea solutiilor pentru
eficientizarea activitatilor cadastrale.

Metodologia cercetarii: metodologia cercetarii utilizatd in cadrul lucrarii include un ansamblu de
metode teoretice si practice necesare pentru studierea si analiza procesului de executare a lucrarilor
cadastrale si de inventariere primara a bunurilor imobile.

In cadrul cercetirii au fost utilizate urmatoarele metode:

—metoda analizei bibliografice si documentare, utilizata pentru studierea literaturii de specialitate
si a actelor normative In domeniul cadastrului si organizarii teritoriului;

—metoda observatiei, aplicatd Tn procesul examinarii bunurilor imobile si a particularitatilor
teritoriale ale comunei Tohatin;

—metode de mdsurare cadastrald si topografica, utilizate pentru determinarea pozitiei si
caracteristicilor bunurilor imobile;

—utilizarea tehnologiilor GNSS si a statiilor totale electronice pentru efectuarea masurarilor

geodezice;
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—metode moderne de prelucrare si reprezentare a datelor prin intermediul programelor CAD si
GIS;

—metoda comparativa si analiza rezultatelor obtinute in procesul de inventariere.

Aplicarea acestor metode a permis obtinerea unor informatii exacte privind bunurile imobile
cercetate si elaborarea documentatiei cadastrale necesare.

Sumarul lucrarii: lucrarea este structurata in trei capitole si reflecta aspectele teoretice si practice
ale executarii lucrarilor de cadastru si inventariere primara a bunurilor imobile in comuna Tohatin,
municipiul Chisinau.

Primul capitol include analiza bazelor teoretice si a cadrului legislativ privind cadastrul bunurilor
imobile si inventarierea primard. Sunt prezentate notiunile generale despre cadastru, rolul acestuia in
administrarea teritoriului, importanta inventarierii bunurilor imobile si actele normative care
reglementeaza activitatea cadastrala n Republica Moldova.

Capitolul al doilea contine caracteristica generald a comunei Tohatin, municipiul Chisinau,
descrierea amplasarii geografice si a particularitatilor teritoriale ale localitatii. Totodata, sunt analizate
etapele executarii lucrarilor cadastrale, metodele si tehnologiile utilizate in masurdrile cadastrale si
topografice, precum si procesul de colectare si prelucrare a datelor.

In capitolul al treilea sunt prezentate rezultatele lucrarilor de inventariere primara a bunurilor
imobile, documentatia tehnica elaboratd, planurile cadastrale si materialele grafice realizate. De
asemenea, sunt analizate problemele intalnite in procesul de inventariere si sunt propuse solutii pentru
imbunatatirea si eficientizarea activitdtilor cadastrale.

Lucrarea se Incheie cu concluzii si recomandari privind importanta cadastrului si a inventarierii

primare in administrarea eficienta a teritoriului si actualizarea informatiilor cadastrale.
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CONCUZIE

In urma elaboririi tezei de licenta cu tema ,,Lucrari de cadastru si inventariere primar a bunurilor
imobile in comuna Tohatin, municipiul Chisindu” au fost analizate aspectele teoretice, legislative si
practice privind executarea lucrdrilor cadastrale si importanta acestora in procesul de administrare
eficientd a teritoriului. Studiul realizat a demonstrat faptul cd sistemul cadastral reprezintd un element
esential pentru evidenta tehnicd, juridica si economica a bunurilor imobile si pentru protejarea dreptului
de proprietate.

Analiza notiunilor generale privind cadastrul bunurilor imobile a evidentiat rolul important al
cadastrului in identificarea, delimitarea si inregistrarea terenurilor si constructiilor. S-a constatat ca
sistemul cadastral contribuie la organizarea relatiilor funciare, la dezvoltarea pietei imobiliare si la
utilizarea eficientd a fondului funciar si imobiliar. Totodata, au fost analizate componentele tehnica,
juridica si economica ale cadastrului, care impreuna asigura functionarea corecta si eficienta a sistemului
cadastral al Republicii Moldova.

In cadrul lucririi a fost studiat rolul inventarierii primare in administrarea teritoriului, fiind
evidentiat faptul cd aceasta constituie etapa de baza in procesul de creare si actualizare a informatiilor
cadastrale. Inventarierea primard permite identificarea bunurilor imobile, stabilirea limitelor
proprietatilor, determinarea suprafetelor si intocmirea documentatiei tehnice necesare pentru
inregistrarea acestora in Registrul bunurilor imobile. Prin executarea lucrarilor de inventariere primara
se asigurd evidenta corecta si completa a bunurilor imobile si se contribuie la reducerea conflictelor
funciare si la dezvoltarea eficienta a teritoriului.

Analiza cadrului legislativ si normativ a demonstrat cd activitatea cadastrald din Republica
Moldova este reglementata printr-un sistem complex de acte legislative si normative, care stabilesc
principiile si procedurile de executare a lucrarilor cadastrale. Respectarea prevederilor Codului funciar,
ale Legii cadastrului bunurilor imobile si ale instructiunilor tehnice aprobate de Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru reprezintd o conditie esentiald pentru asigurarea legalitatii si exactitatii lucrarilor
cadastrale.

Studierea caracteristicilor geografice si socio-economice ale comunei Tohatin a permis
evidentierea particularitatilor teritoriale ale localitdtii si a necesitatii actualizarii permanente a
informatiilor cadastrale. Dezvoltarea continud a sectorului rezidential si extinderea constructiilor din
comuna Tohatin impun executarea periodica a lucrdrilor de inventariere primara si actualizarea
documentatiei cadastrale pentru asigurarea unei administrari eficiente a teritoriului.

In partea practica a lucririi au fost analizate etapele executirii lucrarilor cadastrale si metodele
moderne utilizate Tn masurarile cadastrale si topografice. Utilizarea echipamentelor GNSS, a statiilor

totale electronice si a programelor CAD si GIS a permis obtinerea unor date precise si elaborarea unei
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documentatii cadastrale conforme cerintelor tehnice actuale. Aplicarea tehnologiilor moderne contribuie
semnificativ la cresterea eficientei si exactitdtii lucrarilor cadastrale si la reducerea erorilor in procesul
de masurare si prelucrare a datelor.

Rezultatele obtinute in cadrul lucrarilor practice au demonstrat importanta verificarii situatiei
reale din teren si a actualizarii informatiilor cadastrale privind terenurile si constructiile existente. In
procesul de inventariere au fost analizate documentele tehnice si juridice, au fost executate masurari
cadastrale si au fost elaborate planuri si schite cadastrale necesare pentru completarea dosarului tehnic
al bunului imobil cercetat.

Totodata, in cadrul lucrarii au fost identificate anumite probleme intdlnite in procesul de
inventariere primara, precum lipsa punctelor de hotar materializate, existenta diferentelor dintre datele
din acte si situatia reald sau prezenta unor constructii neinregistrate. In acest context au fost formulate
propuneri privind modernizarea si eficientizarea activitatilor cadastrale prin digitalizarea documentatiei,
utilizarea tehnologiilor moderne si actualizarea periodica a informatiilor cadastrale.

Lucrarile de cadastru si inventariere primara au o importanta majord in administrarea eficientd a
teritoriului si in asigurarea unei evidente corecte si actualizate a bunurilor imobile. Aplicarea corecta a
metodelor si tehnologiilor moderne de masurare, respectarea cadrului legislativ si elaborarea
documentatiei cadastrale conforme cerintelor tehnice contribuie la dezvoltarea si modernizarea
sistemului cadastral al Republicii Moldova. Rezultatele obtinute in cadrul prezentei lucriri pot servi
drept suport teoretic si practic pentru executarea lucrarilor cadastrale si pentru imbunététirea procesului

de administrare a bunurilor imobile in comuna Tohatin si in alte localitati ale tarii.
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