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Purpose of the article: The evaluation of the agricultural land in the Republic of Moldova represents the
main factor in the sustainable rural space development and it emphasizes economic criteria for the efficiency of
land resources. The hedonic price in the sales-purchase transactions of parcels in agricultural land may be the
scientific innovation and originality of the geographically weighted regression methodology with the spatial
approach in the used econometric model.

Conclusions: The price of agricultural land used parcels in Maiovca village, Ocnita district were evaluated
by using the data from transactions registered in 2022 and the results of the geographically weighted regression
(GWR) stands up the suitable conclusions of the licensed assessors in the field.

Originality: The autocorrelation coefficient value evaluated by spatial autoregressive model (SAR) is p =
0.072 according to Cobb Douglas model confirms the high quality of the regression techniques carried out and the
used spatial methodology can be implemented in cadastral practice for the taxation in the agrarian sector.

Methodology: The GWR utility proposed in this methodology has advantage in research area because of
the similar evaluation techniques carried out in the countries of the European Union that are adjacent to the
Republic of Moldova.

Keywords: agricultural land, cadastral code, transactions evaluation, spatial econometric model, adjacency
matrix.

DEZVOLTAREA DURABILA A SPATIULUI RURAL iN REPUBLICA MOLDOVA
PRIN SPORIREA EFICIENTEI UTILIZARII RESURSELOR FUNCIARE iN SECTORUL
AGRAR

In ultimele decenii, Republica Moldova a inregistrat progrese semnificative in domeniul reformei
funciare. Transformadrile profunde au avut un impact major asupra sectorului agricol, contribuind la
imbundtdtirea productiei si a productivitatii. Cu toate acestea, procesul de privatizare si fragmentarea
excesiva a terenurilor agricole a generat provocari care necesita solutii strategice din partea autoritatilor.
Intre 1995 si 2001, in Republica Moldova s-a desfasurat un proces amplu de reforma funciara, marcat de
privatizarea, si nu restituirea, terenurilor agricole [4]. Aceasta etapa cruciald a permis ca peste 98% din
terenurile agricole sa treacd in proprietate privata. Astfel, aproximativ 1,1 milioane de proprietari detin
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in medie 1,56 hectare fiecare. Reforma funciara a fost o schimbare dramatica fata de anul 1989, cand
pamantul era integral in proprietatea statului. Pana in anul 2000, aceasta transformatie a reusit sa opreasca
declinul productiei agricole si sd stimuleze cresterea acesteia, evidentiind importanta dreptului de
proprietate pentru eficientizarea agriculturii. Cu toate acestea, reformele au adus in prim-plan noi
provocdri, cum ar fi fragmentarea terenurilor [5].

Intr-o tard unde gospodariile rurale depind majoritar de agriculturd pentru traiul zilnic,
fragmentarea terenurilor reprezinta un obstacol major in calea dezvoltarii unei agriculturi comerciale
eficiente [6]. Marimea medie mica a parcelelor (1,56 ha) este substantial mai redusa decét in alte state
europene, limitand capacitatea de productie. In tari precum Grecia (5,2 ha), Italia (9,3 ha) si Portugalia
(13,6 ha), mirimea medie a unei gospodarii agricole este considerabil mai mare. In alte state ale Uniunii
Europene, dimensiunea medie a exploatatiilor agricole depaseste cu mult standardele moldovenesti
actuale. Fragmentarea reduce nu doar eficienta economica, ci creeaza si dificultati operationale
suplimentare, cum ar fi distantele mari dintre parcele si locuinte, care implicd timp si costuri
suplimentare. Din aceste motive, se asteapta ca solutionarea problemei fragmentarii prin mecanisme
economice si interventii de stat sa conduca la imbunatatirea structurilor agricole. Consolidarea terenurilor
poate spori performantele agentilor economici din agriculturd si nivelul de trai al populatiei rurale,
generand efecte pozitive pe termen lung [3]. Progresul inregistrat in privatizarea terenurilor agricole nu
a fost Insotit in totalitate de o individualizare a agriculturii — un element esential pentru economia de
piatd. Aproximativ 50% din terenurile agricole sunt controlate de sectorul corporativ, o situatie
intermediara Intre Rusia si Ucraina (80%) si economiile de piata mature (sub 2%).

Agricultura organizata conform principiilor economiei de piatd, predominant caracterizata prin
exploatatii familiale, contrasteaza puternic cu modelul sovietic al intreprinderilor corporative mari, care
incd domina peisajul agricol moldovenesc [14]. Dimensiunea acestor intreprinderi variaza intre 100-300
ha in economiile tarilor dezvoltate din UE, spre deosebire de 600-3000 ha in Moldova, influentata de
ideologia economiei de scard din perioada sovietica. Existd diferite metode de determinare a locatiei s1
gestiune a terenurilor, doud dintre cele mai comune fiind utilizarea zonelor geo-economice si a
geocoordonatelor. Zonele geo-economice sunt traditional folosite pentru analiza, bazandu-se pe criterii
naturale sau desemnate de guvern. Tehnicile de coordonate geografice implica analiza preturilor si a altor
variabile specifice fiecarei proprietati prin modele automatizate de evaluare [19] .

Modelul autoregresiv spatial SAR (Spatial Autoregressive Model) prezintad multiple avantaje in
analiza datelor spatiale, inclusiv indentificarea dependentei si interactiunii spatiale intre observatii si
oferirea de predictii mai precise. Modelele SAR considera efectele locale si diversificarea spatiala,
permitand estimari specifice locatiilor. Factorii ce influenteaza utilizarea terenurilor pot fi impartiti in
patru categorii principale economici, sociali, juridici (administrativi, politici) si fizici — indicati prin
locatie:

e Factori economici [20].
Acestia depind de contextul economic global si national, incluzand nivelul de ocupare a fortei de munca,
valoarea salariilor si veniturilor, solvabilitatea, disponibilitatea surselor de finantare, dobanzile si
costurile tranzactiilor. Pe partea ofertei, factori precum suprafata disponibila pentru vanzare, costurile de
dezvoltare si impozitele joaca un rol crucial. Acesti factori variazd foarte mult in functie de locatia
specifica a terenurilor.

e Factori sociali.
Factorii sociali ajutd la explicarea cererii si pretului terenurilor, influentati de nevoile de baza ale
oamenilor de a detine pdmant si de a comunica. Considerentele de prestigiu si motivele
sociale/economice pot duce la ,,intruzii” sau ,succesiuni” in utilizarea terenurilor. De exemplu,
pensionarii pot dori achizitionarea de terenuri langa bazine de apa pentru dezvoltare rezidentiala.
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Schimbarile demografice, structura de varsta si nivelul de educatie influenteaza de asemenea cererea de
terenuri.

e Factori juridici, administrativi si politici.
Aspectele legislative si administrative influenteaza profund utilizarea terenurilor. Reglementarile privind
zonele de constructie, politicile de dezvoltare rurald si administrarea sistemului de proprietate funciara
pot facilita sau restrictiona utilizarea eficienta a terenurilor.

e Factori fizici si de mediu [21].
Conditiile geografice si mediul natural joaca un rol 169ecarboni in utilizarea terenurilor. Calitatea solului,
accesul la resurse de apa, clima si topografia influenteaza tipul de culturi agricole posibile si succesul
acestora. Gestionarea durabild a resurselor naturale si adaptarea la schimbarile climatice sunt critice
pentru mentinerea productivitatii agricole pe termen lung.

In concluzie se poate afirma ci utilizarea resurselor funciare in Republica Moldova continu si fie
un proces complex si dinamic, influentat de o serie de factori economici, sociali, juridici si fizici. Reforma
funciard a adus progrese notabile, Insa provocarile persista, in special in ceea ce priveste fragmentarea
terenurilor si tranzitia catre o agriculturd de piatd. Solutiile pentru aceste provocari trebuie sa fie
cuprinzdtoare si sa includa interventii economice si politice bine gandite. Consolidarea terenurilor si
modernizarea metodelor de gestionare pot contribui semnificativ la imbunatatirea structurii si
performantelor agriculturii, reflectand pozitiv asupra bunastarii populatiei rurale.

In acest context este evident ca factorii juridici, administrativi si politici au o pondere semnificativa
in influenta cererii si valorii terenurilor agricole. Sub aspectul evolutiei pretului terenurilor agricole o
multitudine de factori juridici, administrativi si politici joacd un rol crucial in modul in care cererea de
terenuri este influentata. Aceste forte pot avea atat efecte pozitive, cat si negative asupra cererii. Politicile
de acordare a diferitelor beneficii stimuleaza utilizarea eficienta a pamantului si dezvoltarea acestuia. La
nivel de stat, politicile economice, fiscale si monetare pot fie sa stimuleze, fie s suprime dezvoltarea
economica generald si cererea de pdmant in particular. Se poate mentiona rolul administratiilor centrale
si locale referitor la evolutia preturilor terenurilor agricole prin promovarea politicilor agrare in spatiul
rural [10]. Administratiile centrale si locale implementeaza diverse programe pentru a incuraja sau
restrictiona dezvoltarea terenurilor prin mecanisme precum impozitarea, zonarea, controlul utilizarii
terenurilor si reglementarea chiriei. Calitatea serviciilor oferite de administratia locald, cum ar fi
infrastructura rutiera si transportul public, are un impact semnificativ asupra cererii de terenuri. Guvernul
poate influenta componentele modelului valorii terenurilor in diverse moduri. Veniturile posibile din
terenuri sunt determinate de politica fiscala, constructia de drumuri, furnizarea de utilitati si
reglementarile privind utilizarea terenurilor. Ratele de capitalizare sunt in principal determinate de ratele
dobanzilor, reflectand politica monetara a administratiei [1].

In cadrul cercetirilor evaluarea terenurilor agricole a fost realizata conform conceptului preturilor
hedonice pe piata funciara a Republicii Moldova cu ajutorul aplicatiei soft SAR prezentata in ecutia 1.
Algoritmul de calcul al programului realizat de LeSage la Universitatea Toledo (SUA) presupune
aplicarea functiei Marcov Chain Monte Carlo (MCMC) cu definirea componentelor

y=pxW.(G)*y+X=*p +e

M
WeG) = ) Yo * Wy
m=0

0<yn=<1
(1)
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unde:

B — parametrii ecuatiei de regresie spatiala ;

X — variabilele exogene incluse in model (suprafata parcelelor, bonitatea, perimetrul,distanta pana la sat,
distanta pana la drum, inclinatia, expozitia si altitudinea) ;

y — pretul din contract a tranzactiilor de cumparare-vanzare a terenurilor agricole ;

p — componenta spatiald in ecuatia de regresie ;

W — matricea de adiacenta a parcelelor ;

Ym — ponderea componentelor W;

G — vectorul transpus a ponderilor spatiale incluse in model;

I, — matricea unitara n dimensiuonala ;

o — abaterea medie patrata a reziduurilor in cadrul distributiei normale (Gauss) cu media aritmetica egala
cu zero si dispersia 072 ;

€ — componenta aleatoare a modelului regresional [10].

Modelul de evaluare a terenurilor cu destinatie agricold ca orice alt model economic reflecta
anumite relatii cadastrale fundamentale, insa, nu poate cuprinde realitatea economica in intreaga sa
complexitate [8]. Modelul de evaluare a terenurilor cu destinatie agricola ofera o imagine schematizata
a trasaturilor esentiale, considerate de cercetatori, de aici si importanta majora a teoriei economice pentru
reusita modelarii. Intelegerea stiintific a teoriei economice permite selectarea variabilelor esentiale,
stabilirea relatiilor de interdependenti. In procesul modelirii econometrice estre necesara formalizarea
legaturilor dintre categoriile economice definite mai intéi ca variabile de model. in asa fel se alcatuieste
modelul calitativ al fenomenului procesului, model care se fixeaza sub forma de diagrame de fluxuri.
Interdependentele dintre fenomene se descriu sub forma unor ecuatii, iar parametrii variabilelor
caracterizeaza structura legaturii dintre variabile [15]. Informatiile din baza de date aferentd include
cunostinte primare despre caracteristicile proprietarului terenului, activitatea economicad, tranzactiile de
cumpdrare si vanzare, leasing, familie, probleme cu terenul si altele. In scopul acestui studiu, au fost
extrase doar date relevante care ar putea fi utilizate pentru analiza eficientei tranzactiilor cu terenurile
agricole [24].
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Figura 1. Bonitatea solului cu indicarea centroidului parcelelor evaluate (un sector separat).
Sursa: Elaborat de autor in baza datelor primare colectate.

In cadrul cercetarii a fost realizati in aplicatia Dbeaver 21.0.3 baza de date a tranzactiilor cu
terenurile agricole in anul 2022. Analiza tranzactiilor cu terenurile agricole pentru anul 2022 din baza
de date ne da posibilitate de a constata ca peste 30% din contracte sunt incheiate cu o singura parcela, iar
restul cu 2 si mai multe parcele in un contract. Total tranzactii in anul 2022 s-au incheiat 37 729 cu o
suprafata totala 22686 ha structurate dupa cum urmeaza:
contracte cu plantatii perene inregistrate — 206 tranzactii cu suprafata totald 1841 ha;
contracte cu o parcela — 10160 (27% din nr. Total si 30% din suprafata);
contracte cu 2-10 parcele — 12037 (32% din nr. Total si 28% din suprafata);
contracte cu peste 10 parcele — 15753 (41% din nr. Total si 42% din suprafata).

O analizd economica a pietii funciare in Republica Moldova defineste factorii principali de
influentd care contribuie la cresterea pretului parcelelor in contractul de cumpdrare-vanzare [11].
Identificarea ponderii factorilor inclusi in modelul SAR pentru evaluarea pretului terenurilor agricole se
realizeaza prin intermediul analizei regresionale dupa cum urmeaza:

1. Suprafata — dimensiunea lotului este un factor esential, cunoscut si ca factor de scard. Dimensiunea si
forma terenului au un impact major asupra eficientei productiei agricole. Terenurile consolidate permit
utilizarea echipamentelor agricole performante, in timp ce terenurile mici si fragmentate limiteaza
aceasta posibilitate. Suprafetele mai mari permit o utilizare rationald si intensiva a resurselor, contribuind
la cresterea eficientei productiei [22].

2. Bonitatea — calitatea solului influenteaza randamentul acestuia si, implicit, valoarea economica.
Bonitatea solurilor este un indicator calitativ care reflecta fertilitatea reala sau potentiala a terenurilor si
este prezentad cartografic in figura 1. Aceasta influenteaza semnificativ valoarea economica a terenurilor,
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determinand randamentul culturilor 172ecarbon. Solurile cu bonitate mare permit obtinerea unor recolte
superioare, ceea ce se traduce In preturi de vanzare si chirii mai mari pentru terenuri. De asemenea,
bonitatea este cruciald pentru o abordare diferentiatd in managementul agricol durabil si evaluarea
corecta a potentialului productiv al terenurilor [2].

3. Configuratia — forma parcelei afecteaza eficienta lucrarilor agricole si in model este definita prin
raportul perimetru/suprafata.

4. Distanta pana la localitate — proximitatea fata de zonele locuite creste valoarea terenului. Proximitatea
fatd de localitati si retelele rutiere este esentiala pentru valoarea terenurilor agricole. Localitdtile
reprezinta centre de fortd de munca, depozitare a produselor agricole si resurse tehnice necesare pentru
agricultura. Apropierea de drumurile principale faciliteaza transportul productiei 172ecarbon, crescand
astfel potentialul 172ecarboniz al terenurilor [17].

5. Distanta pana la drum cu invelis rigid — accesibilitatea la infrastructura rutiera este vitala pentru
transportul productiei.

6. Panta - gradul si directia inclindrii influenteaza tipurile de culturi si metodele de agricultura aplicate.

Figura 2. Panta terenurilor cu indicarea centroidului parcelelor evaluate.
Sursa: Elaborat de autor in baza datelor primare colectate.

Panta terenurilor joacd un rol important In agriculturd, influentand alegerea culturilor si metodele de
cultivare aplicate conform figurii 2. Gradul de inclinare si directia pantelor afecteaza organizarea
masurilor anti-eroziune si aplicarea tehnologiilor agricole speciale. Agricultura, ca activitate esentiala
pentru supravietuirea umana, depinde nu doar de tehnologiile utilizate, ci si de caracteristicile fizico-
geografice ale terenului [9]. Cunoasterea unghiului versantilor reprezintd o componentd fundamentald in
formarea corectd a structurii zonei semanate, avand in vedere cerintele agroecologice pentru rotatia
culturilor. Aceasta cunoastere nu include doar alegerea culturilor potrivite, ci si gestionarea rationala a
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terenurilor arabile, prevenind astfel degradarea solului si asigurand sustenabilitatea productiei agricole.
Pentru o utilizare eficientd a terenurilor arabile, acestea sunt clasificate in functie de parametrii pantei,
fiecare categorie avand specificitati in ceea ce priveste tipul de culturi care pot fi cultivate. Categoriile
de terenuri arabile in functie de pantd reprezintd un factor decisiv in procesul de cumparare-vanzare a
terenurilor si pot fi clasificate Tn modul urmator:

e Terenuri arabile neerodate sau usor erodante (pante pana la 3°). Aceste terenuri sunt ideale pentru o
utilizare universala, beneficiind de relieful favorabil si de caracteristicile agrochimice care permit
cultivarea diverselor culturi. Utilizarea intensiva a acestor terenuri este garantata, in special acolo unde
panta nu depaseste 1°. Aici pot fi cultivate toate culturile raionate, ceea ce contribuie la diversificarea
productiei agricole [23].

Tabelul 1. Valoarea comparativa a terenurilor agricole in comuna Maiovca r-1 Ocnita in anul 2022
calculatid cu modelul SAR si referitor la datele primare a contractului de cumparare — vanzare.

Valoarea
Valoarea
Suprafata . calculata cu
; tranzactiilor

Cod cadastral parcelei, din contract modelul

ha . ' SAR,

lei .
lei

62371020203 0,108 13000 4996
62371020083 1,404 108359 47736
62371020205 0,118 10000 4984
62371020233 0,131 14196 5328
62371020117 1,537 75000 51028
62371030050 0,154 14676 5373
62371030094 0,134 13569 5445
62371030132 0,135 3200 5741
62371030346 0,127 5000 5017
62371030369 0,122 12731 5165
62371030557 0,131 13212 5303
62371020084 1,683 103817 57632
62371020007 1,470 75000 47067
62371050264 0,149 15827 5666

Sursa: Elaborat de autor in baza datelor primare colectate.

e Terenuri cu panta de la 3° la 5°. Terenurile din aceasta categorie prezinta soluri medii si usor erodate.
Aici se plaseaza 173ecarbo perene si paioase, cum ar fi cerealele de toamna si primavara, boboasele si
ierburi anuale. Este important de mentionat ca pe aceste sectiuni nu se recomanda cultivarea culturilor
prasitoare, datorita riscului crescut de eroziune.

e Sectoare cu panti de la 5° la 8°. In acest caz, solurile sunt medii si puternic erodate, necesitand masuri
speciale de protectie. Cultivarea ierburilor anuale si perene devine esentiald, iar culturile cerealiere
trebuie sa fie alese astfel incat sa aiba o eficientd protectoare ridicata [7].

e Terenuri cu panta de la 8° la 15°. Aceste terenuri au caracteristici fizice si chimice nesatisfacatoare
pentru majoritatea culturilor agricole, fiind excluse din circulatia agricola activd. De obicei, aceste
sectoare sunt transformate in fanete sau pasuni, maximizand utilizarea lor in scopuri agroecologice.
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e Terenuri cu pante mai mari de 20-25°. Dificultatile in prelucrarea solului fac ca plantatiile perene de
vitd de vie sd fie posibile doar pe pante moderate, subliniind importanta cunoasterii topografiei in
alegerea culturilor [16].

7. Expozitia - Orientarea terenului poate influenta expunerea la soare si conditiile microclimatice.
Expozitia terenului (orientarea fata de punctele cardinale) influenteaza microclimatul si, implicit, tipurile
de culturi care pot fi cultivate eficient pe aceste terenuri. Expozitia terenului (orientarea versantilor) joaca
un rol crucial in influentarea factorilor climatici, precum iluminarea, umiditatea si temperatura aerului.
Versantii nordici, fiind mai reci si umezi, favorizeaza conditii de crestere limitate, in timp ce versantii
sudici, mai calzi si uscati, permit o dezvoltare mai bund a plantelor. Orientarea esticd maximizeaza
caldura diminetii, in timp ce pantele vestice ofera caldura seara. Aceastd diversitate climatica afecteaza
nu doar rezistenta plantelor, ci si stratul de zapada, precipitatiile si caracteristicile solului. Astfel,
cercetatorii trebuie sa analizeze aceste aspecte pentru a obtine date relevante despre tipurile de culturi cel
mai bine adaptate la diverse conditii [12].

8. Altitudinea — inaltimea la care se afld terenul poate afecta temperaturile si sezonul vegetativ.
Altitudinea fatd de nivelul marii are o influentd semnificativd asupra regimului de temperaturd al
terenurilor. Pe masura ce altitudinea creste, suma temperaturilor active scade, iar precipitatiile tind sa
creascd, afectand umiditatea solului. Aceasta poate duce la riscuri de inundatie, mai ales in perioada
primaverii, cand topirea zapezii si precipitatiile intense cresc nivelul apelor in rauri si iazuri. Astfel,
analiza altitudinii devine esentiald nu doar pentru selectarea culturilor, ci si pentru planificarea eficienta
a gestionarii resurselor de apa, prevenind orice impact negativ asupra productiei agricole. Locatia joaca
un rol fundamental In determinarea valorii terenurilor. Chiar si parcelele fizic asemandatoare pot avea
valori variate datoritd influentelor externe si interne, precum proximitatea fatd de infrastructuri,
accesibilitatea si caracteristicile ecologice. Astfel, construirea unui model de evaluare necesita o abordare
holistica care sa tind cont de aceste variabile complexe.

Evaluarea in conformitate cu modelul econometric spatial geografic ponderat SAR a datelor
primare pentru comuna Maiovca arati o valoare a coeficientului de determinatie R?=0,6890 si confirmi
valabilitatea modelului prin cota parte a elasticitatii factorilor exogeni. Abordarea directd a aprecierii
pretului terenurilor agricole concomitent cu evaluarea indirectd econometrica spatiald invocd valoarea
elasticitatii suprafetei parcelei egala cu 0,9219 pentru varianta directd, 0,0717 in cazul optiunii indirecte
s1 0,9937 pentru optiunea totald. Distributia Student cu precizia de 95% pentru parametrii ecuatiei de
regresie spatiald confirma o probabilitate mai micd de 0,05 si este un fapt satisfacator pentru calculele
ulterioare cadastrale [13]. In tabelul 1 sunt prezentate rezultatele calculului preturilor terenurilor agricole
din comuna Maiovca raionul Ocnita pentru anul 2022 cu indicarea codului cadastral aferent, suprafata
parcelei si valoarea tranzactiei de cumparare-vanzare conform contractului. Factorii exogeni inclusi in
cadrul modelului econometric pot fi caracterizati in modul urmator:

a) valoarea medie a suprafetei terenurilor agricole este de 0,57 ha cu intervalul de incredere de la
0,42 pana la 0,71 ha cu abaterea medie patratd 0,0714. Acest indicator tehnologic coreleaza masiv r =
0,89 cu valoarea tranzactiei din contract in lei cu o precizie de evaluare net superioara p = 0,05. Valoarea
minimald a suprafetei parcelei in esantion este de 0,099, iar valoarea maximala reprezinta 1,69 ha, cu
indicatorul Standard Skewness egal cu 2,47 si Standard Kurtosis -2,33.

b) media aritmetica a bonitatii solului parcelelor incluse in esantion este egala cu 69,9 baluri si
abaterea medie patrata reprezintd 1,076 cu intervalul de incredere in optiunea distributiei Student 95%
dela 67,81 pana la 72,10. Coeficientul de variatie referitor la bonitate reprezinta 12% si aceasta confirma
omogenitatea datelor primare cu valorile Skewness -2,41 si Kurtosis 1,22 conform testului de normalitate
Jarque-Bera. Bonitatea solului in esantion variatd intre valoarea minimald 36,0 si valoarea maximala
85,0, ce atestd o calitate relativ inalta a terenurilor agricole referitor la productivitate. Coeficientul de
corelatie a calitdtii solului are valoare maximala cu altitudinea amplasarii parcelei r = 0,54, reprezintd o
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valoare considerabila in referintd cu expozitia geografica a pantei terenului r = 0,21 si este net negativ cu
factorul exogen pantar =-0,61, iar precizia evaluarii este satisfacatoare cu o probabilitate mai mica de p
= 0,05 [18].

In concluzie se poate afirma ci dezvoltarea pietei funciare in Republica Moldova asigura
dezvoltarea durabila a spatiului rural prin implementarea metodologiei econometrice de evaluare a
terenurilor agricole. Componenta economica (relatiile de piatd) poate asigura directiile prioritare in
procesul de consolidare a terenurilor agricole care pot fi: vanzarea-cumpararea terenurilor; schimbul de
terenuri; arenda de lunga durata; asocierea benevolad a micilor proprietari in formatiuni viabile si compacte.
Aceste metode prioritare vor fi aplicate in cadrul unei piete funciare dezvoltate, respectand, in primul rand,
principiile liberului consimtamant si interesul personal al proprietarului de teren. Modelul econometric
spatial geografic ponderat reprezinta un suport fundamental in cresterea atractivitatii procesului de
consolidare si eficientizarea sectorului agrar. In acest context, procesul de consolidare va fi insotit de un
complex de masuri atractive din partea statului, care vor fi orientate spre bunastarea proprietarilor de teren
si anume: imbunatitirea conditiilor de prelucrare a terenurilor, constructia sistemelor de irigare
(constructia bazinelor acvatice), desecare, combatere a eroziunii, recultivarea terenurilor, defrisarea
plantatiilor pomiviticole neproductive sau termenul de exploatare al carora a expirat, crearea plantatiilor
de vii si livezi moderne, plantarea fasiilor forestiere, constructia altor obiecte de productie, instalatii,
amenajari de teren. Metodologia econometrica de evaluare a terenurilor agricole reprezinta principiul
esential in reglementarea pietii funciare si asigurd o realizare adecvata a impozitarii n sectorul agrar al
Republicii Moldova.

Nota. Articolul dat se publica conform studiului realizat in cadrul Universitatii Tehnice din
Moldova. Proiectul de cercetari stiintifice ,,Cercetari privind Asigurarea Dezvoltarii Durabile si Cresterii
Competitivitatii Republicii Moldova in Context European / CADDCCRMCE / 020408, realizat in
cadrul Agentiei Nationale pentru Cercetare si Dezvoltare in anul 2024.
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