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REZUMAT 

Lungu Macsimus 

ELABORAREA STUDIULUI DE FEZABILITATE PRIVIND DEZVOLTAREA UNOR 

OBIECTIVE COMERCIIALE DIN S. CIOBANOVCA, COM. CIOBANOVCA, R. ANENII 

NOI  

 Teza de licență este alcătuită din introducere, 4 capitole, concluzii și bibliografie, având un 

volum de 60 de pagini. În cadrul lucrării sunt analizate aspectele teoretice și practice privind 

elaborarea studiului de fezabilitate pentru dezvoltarea unor obiective comerciale în s. Ciobanovca, r. 

Anenii Noi. Lucrarea include analiza managementului proiectelor, a studiului de fezabilitate și a 

managementului imobilelor comerciale și examinate condițiile necesare pentru realizarea investiției 

și organizarea procesului de construcție. 

 Cuvinte-cheie: studiu de fezabilitate, managementul proiectelor, aprovizionărea și logistica, 

investiții, obiective comerciale. 

 Scopul lucrării constă în elaborarea și analiza studiului de fezabilitate pentru dezvoltarea unor 

obiective comerciale în s. Ciobanovca, prin analizarea condițiilor tehnice, economice și 

organizatorice necesare realizării investiției. În lucrare se va determina soluțiile constructive și 

funcționale optime pentru obiectivele comerciale propuse, analiza amplasamentului și a condițiilor 

inginerești ale terenului, evaluarea resurselor și a costurilor necesare pentru executarea lucrărilor de 

construcție, evidențierea importanței planificării eficiente a activităților și resurselor în cadrul 

proiectelor investiționale din domeniul construcțiilor comerciale. 

Obiectivele generale ale lucrării studierea teoriei privind managementul proiectelor și studiul 

de fezabilitate, analiza caracteristicilor tehnice și funcționale ale obiectivelor comerciale propuse, 

determinarea necesarului de materiale, utilaje și resurse umane pentru executarea lucrărilor, 

organizarea procesului de aprovizionare și planificarea lucrărilor de construcție, elaborarea și analiza 

devizelor de cheltuieli și evaluarea eficienței economice a investiției. 

Metodele aplicate în teza de lincență includ analiza documentației tehnice și normative din 

domeniul construcțiilor, metode de calcul al resurselor materiale, utilaje și umane, elaborarea 

devizelor de cheltuieli, pe obiect și general, calculul și analiza indicatorilor economici ai investiției, 

metode de organizare și planificare a activităților de construcție. 

În concluzie, lucrarea arată importanța elaborării studiului de fezabilitate în procesul de 

planificare și organizare a investițiilor în construcții comerciale și rolul managementului proiectelor 

în utilizarea eficientă a resurselor și coordonarea activităților necesare realizării obiectivelor 

comerciale. 

 



 

 

ANNOTATION 

Lungu Macsimus 

ELABORATION OF THE FEASIBILITY STUDY REGARDING THE DEVELOPMENT 

OF COMMERCIAL OBJECTIVES IN CIOBANOVCA VILLAGE, CIOBANOVCA 

COMMUNE, ANENII NOI DISTRICT 

 The bachelor’s thesis consists of an introduction, four chapters, conclusions, and bibliography, 

having a total volume of 60 pages. Within the paper, the theoretical and practical aspects regarding 

the elaboration of the feasibility study for the development of commercial objectives in Ciobanovca 

village, Anenii Noi district, are analyzed. The thesis includes the analysis of project management, 

feasibility study, and commercial property management, as well as the examination of the conditions 

necessary for the implementation of the investment and the organization of the construction process.

 Keywords: feasibility study, project management, supply and logistics, investments, 

commercial objectives. 

 The purpose of the thesis consists in the elaboration and analysis of the feasibility study for 

the development of commercial objectives in Ciobanovca village, through the analysis of the 

technical, economic, and organizational conditions necessary for the implementation of the 

investment. The paper determines the optimal constructive and functional solutions for the proposed 

commercial objectives, the analysis of the site location and engineering conditions of the land, the 

evaluation of resources and costs necessary for the execution of construction works, highlighting the 

importance of efficient planning of activities and resources within investment projects in the field of 

commercial construction. 

The general objectives of the thesis are studying the theory regarding project management and 

feasibility study, analyzing the technical and functional characteristics of the proposed commercial 

objectives, determining the necessity of materials, equipment, and human resources for the execution 

of works, organizing the supply process and planning construction works, elaborating and analyzing 

cost estimates and evaluating the economic efficiency of the investment. 

The methods applied in the bachelor’s thesis include the analysis of technical documentation 

and normative acts in the field of construction, methods for calculating material, equipment, and 

human resources, the elaboration of object and general cost estimates, the calculation and analysis of 

the economic indicators of the investment, as well as methods for organizing and planning 

construction activities. 

In conclusion, the thesis highlights the importance of elaborating the feasibility study in the 

process of planning and organizing investments in commercial construction and the role of project 

management in the efficient use of resources and coordination of the activities necessary for the 

realization of the proposed objectives. 
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INTRODUCERE 

Realizarea investițiilor în domeniul construcțiilor comerciale necesită o analiză detaliată a 

condițiilor tehnice, economice și teritoriale înainte de începerea lucrărilor de construcție. În lipsa 

unei fundamentări corecte, există riscul adoptării unor soluții necorespunzătoare din punct de 

vedere funcțional, economic sau constructiv. Din cauza dată, studiul de fezabilitate reprezintă 

documentul tehnico-economic prin care se stabilește oportunitatea investiției, posibilitatea 

realizării acesteia și eficiența utilizării resurselor disponibile. 

Tema prezentei teze de licență este „Elaborarea studiului de fezabilitate privind dezvoltarea 

unor obiective comerciale din s. Ciobanovca, com. Ciobanovca, r. Anenii Noi”. Alegerea temei 

este determinată de necesitatea dezvoltării infrastructurii comerciale în localitate și de cerința 

asigurării unor spații comerciale moderne, adaptate necesităților actuale ale populației și agenților 

economici. În condițiile dezvoltării continue a mediului rural, obiectivele comerciale au un rol 

important în asigurarea serviciilor de bază, dezvoltarea activităților economice locale și 

valorificarea eficientă a terenurilor disponibile. 

 Actualitatea temei este determinată de necesitatea evaluării corecte a condițiilor tehnice și 

economice privind realizarea unor construcții comerciale în intravilanul satului Ciobanovca. 

Amplasarea și organizarea funcțională a construcțiilor trebuie să asigure integrarea 

corespunzătoare în cadrul existent și utilizarea eficientă a terenului. 

 Teza de licență are scop elaborarea și analiza studiului de fezabilitate pentru dezvoltarea 

unor obiective comerciale în s. Ciobanovca, prin determinarea soluțiilor constructive și funcționale 

optime, evaluarea condițiilor de amplasare și analiza eficienței tehnico-economice a investiției. 

Teza urmărește analiza procesului de organizare și implementare a proiectului, a resurselor 

necesare pentru execuția lucrărilor și a posibilităților de realizare a investiției eficiente. 

 În cadrul tezei sunt analizate aspectele teoretice privind managementul proiectelor, studiul 

de fezabilitate și managementul obiectivelor comerciale, ce au un rol important în planificarea și 

organizarea investițiilor în construcții, sunt analizate caracteristicile tehnice și funcționale ale 

obiectivelor propuse, condițiile amplasamentului, soluțiile de organizare a spațiilor și lucrările de 

amenajare a teritoriului. 

 Proiectul analizat include două obiective comerciale, amplasate pe terenuri diferite, dar 

realizate pe baza unor principii comune de proiectare și execuție. În cadrul lucrării sunt determinate 

caracteristicile cantitative și calitative ale construcțiilor, volumele de lucrări, necesarul de 

materiale, utilaje și resurse umane pentru executarea proiectului. Se vor elaborate devizele de 

cheltuieli, graficele calendaristice de execuție și aprovizionare și evaluarea financiară a investiției, 

cu scopul determinării eficienței economice și a posibilității implementării obiectivelor comerciale 

propuse. 
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